ZAVAZNE REGULATIVY

Priloha €.1 vyhlasky

FUNKENIHO A PROSTOROVEHO USPORADANi UZEMi

Obsah:

Casti Gzemi uréené k zastavéni jsou:

Zastavéné uzemi uréené pro bydleni a zakladni vybaveni

1. venkovska obytna zoéna

2. venkovska smiSena zona
3. zdna ob&anské vybavenosti
11. zahrady v sidle

Zastavéné uzemi vyrobné-obsluzného charakteru
4. vyrobni zéna zemédélska

5. vyrobni zéna zemédeélska s indexem A

6. vyrobné-komeréni zéna

Zastavéné Gzemi pro sportovni a rekreaéni €innost

7. zastavéné Uzemi pro sport, rekreaci
8. rekreacni zona

Nezastavitelné tzemi v sidle:

Zoéna zelené v sidle
9. zelen vefejna a vyhrazena
10. zeleri ochranna a izolacni

Nezastavitelné Gizemi v krajiné:

Krajinné zény

12.  krajinna zéna s dominantni pfirodni funkci

13. krajinna zéna s dominantni zemédeélskou funkci
14. krajinna zéna smisend s dominantni lesni produkci
15. krajinna zona smidena s rekreacni funkci

16. krajinna zéna zvlastniho vyznamu

1 VENKOVSKA OBYTNA ZONA

Hlavni vyuZiti:
« Bydleni a rekreace v rodinnych domech

Pfipustné vyu?Zziti:

« Drobna chovatelska éinnost, ktera neovlivni obytné objekty, pouze v drobnych stavbach
« Maloobchod, stravovani, sluzby, drobné podnikatelské aktivity s parkovanim vozidel na
vlastnich pozemcich (max. 5 parkovacich mist) a nenarusujici Zivotni prostfedi v souladu

s obecné platnymi pravnimi i zvlastnimi predpisy
e Mala ubytovaci zafizeni do 10 luzek
e Zahradnictvi



vyuzivani domu pro rekreaci
parkovani v ramci vlastnich pozemkU nebo v odstavnych pruzich mistnich

komunikaci

nepfipustné vyuZiti.

°

°

vyrobni ¢innost (napf. strojné-kovoobrabéci provozy, truhlarna, lakovna, pila)

zakaz staveb naroénych na dopravni obsluhu
parkovaniautnad 3,5ta autobusti na mistnich komunikacich
sluzby narusujici Zivotni prostredi ( napf. autoservis, autoklempirna)

skladova ¢innost

prostorové requlace a requlace zéstavby:

2

maximalni intenzita zastavéni pozemku - obytna zéna 25 %, max podlaznost

2 np + podkrovi
stfechy budou sedloveé, valbové nebo polovalbové, se sklonem 40-50°

dale plati regulativy jako pro venkovskou smigenou zonu (od bodu 6)

VENKOVSKA SMISENA ZONA

hlavni vyuZiti:

bydleni a rekreace v rodinnych domech a zemédélskych usedlostech s uéitkoni
>ahradami a omezenym chovem domaciho zvifectva (obecné zavazna vyhlaska

obce) '
provozovani femesiné vyroby a sluzeb

pripustné vyuziti:

chovatelstvi v ramci rodinnych farem tak, aby individualné stanovené PHO
nezasahovalo fasadu sousednich objektd ‘
maloobchod, stravovani, sluzby, drobné a stiedni femeslnickeé dilny a
podnikatelské aktivity nenarusujici Zivotni prostredi v souladu s obecné platnymi
pravnimi izvlastnimi predpisy (napf. krejéi, sklenaf, feznik, kadefnik, holic,
ugetnictvi, masaze, rehabilitace a pod.) s parkovanim vozidel na vlastnich
pozemcich (max. 5 parkovacich mist)

mala ubytovaci zafizeni do IS ltzek

zahradnictvi

vyuzivani chalup pro rekreaci, stavba rekreaénich domku

parkovaniv ramci vlastnich pozemku, pfipadné v odstavnych pruzich mistnich
komunikaci

skladovaci &innosti ve viastnich objektech

nepfipustné vyuziti:

nadmérné rusici cinnost zemédélska a pramyslova nad limit stanoveny obecné

platnymi pravnimi i zvlastnimi pfedpisy
z4akaz staveb naroénych na dopravni obsluhu, parkovani vozidel nad Jbia
autobust na mistnich komunikacich a vozidel nad 10 tun na vlastnich pozemcich

z4kaz skladovani materiald mimo viastni pozemek

prostorova reqgulace a requlace zastavby:

maximalni podlaznost 2 np + podkrovi - stfechy sedlové se stejnym sklonem

( nejméné 25°, optimalné 40-50°) ve skupinové vystavbeé, jinak 25-50 ° nebo



valbove ¢i polovalbové, zakaz4any jsou pultové &i rovné stfechy,(ve skupinové
vystavbé a historické &4sti jsou pultové & rovné stfechy vylouéeny - v proluce é&ina
okraji zastavby v8ak moznost vyuzit( i jiného typu s vyjimkou zakazanych, po
individualnim posouzeni mistné pfisludného stavebniho Ufadu), krytina d&lenj,

palena keramicka

e

maximalnl intenzita zastavéni pozemku - smisena zéna 40 %

oploceni do centralniho prostoru bude zdé&né piné, omitané, nebo dfevéné na
podezdivce, pfipadné se zdénou branou nebo bez nadprazi, vratka pro vstup
osob budou souéasti velkych vrat nebo budou samostatné vedle

pripadné pfedzahradky budou mit oploceni jen nizké, plarikové, nebo kovaneé
bude respektovana stavajici stavebni &ara - v prostoru navsi v historicky
zachované ¢asti je stavebni &ara totozna s uliéni ¢arou - obytny objekt ¢i pfipadné
hospodafsky objekt bude posazen na tuto stavebni ¢aru &titovou
stranou(pfipadné okapovou stranou -—boéni poloha dle situace)

garaze budou tvofit jeden stavebni celek s rod. nebo obytnym domem

stavebni regulace bude fizena pro ucelené rozvojové zény na zakladé
podrobnéjsi tzemné - planovaci dokumentace

dostavby objekt( v prolukdch musi zachovavat jednotny odstup od komunikace a
Jednotné fazené objektl Stitem nebo hfebenem do ulice v navaznosti na okolni
zastavbu

hlavni obsluzné komunikace v nové zastavovanych lokalitach budou mit alespori
jednostranné uli¢ni stromofadi (napf. z drobnych kulovitych dfevin)

zastavba bude dasledné realizovana ve sméru od zastavéného tzemi ven do
krajiny, bude realizovana po ucelenych skupinach véetné podminujicich investic

(pokud se nejedna o proluky)

3. ZONA OBEANSKE VYBAVENOSTI :

hilavni vyuZiti:

» obc¢anska vybavenost slouzici pro verejné prospesné a nezbytné ¢innosti

zabezpecujici zakladni potfeby obyvate! obce a navstévnikll s komer&nim a
nekomercnim vyuzitim (obchod, sluzby, sprava, skolska zafizeni, posta, kulturni

zafizeni)

pfipustné vyuZiti:

trvalé ubytovani spravce, majitele, pfipadné disponibilni byt obce
parkovani na vyhrazenych parkovistich

vefejna, nebo vyhrazend zelen

sportovni plochy a hfisté véetné nutného zazemi

zelen

nepfipustne vyuziti:

vyrobnl ¢innost nad limit stanoveny obecné platnymi pravnimi i zvld3tnimi
pfedpisy

bydleni (pokud se nejedna o trvalé ubytovani spravce, majitele, pfipadné
disponibilni byt obce)

skladové &innost



prostorové requlace a requlace zéstavby:

e pro jednotlivé stavby bude nutné zpracovat individuelni zaméry, které budou
posouzeny organy obce a stavebnim ufadem (musi byt zachovan stavajicf
charakter zastavby)

4. VYROBNI ZONA ZEMEDELSKA

hlavni vyuZiti:

o zemédélska vyroby a &innost

* chov hospodafskych zvifat s kapacitou v souladu s moZnostmi ochranného
pasma (nutno individuelné stanovit)

pfipustné vyuZiti:

e zpracovatelska, obsluzna a administrativni ¢innost
e sklady zemédéiské produkce

* mechaniza¢ni sklady a garde

¢ vyroba

e Zzelen

e parkovani vozidel na vlastnim pozemku

nepripustné vyuziti:
» bydleni spravce, nebo majitele

prostorova regulace a requlace zastavby:

¢ situovani novych objektl bude stanoveno die konkrétniho zaméru projednaného
organy obce a stavebnim Ufadem

e maximalni zastavéni pozemku 40 %

e podil zelené bude tvofit min. 20 %

* poobvodé bude izola¢ni zelen, oploceni tradiéni, pfizplisobené stavajici
zastavbé

¢ maximalni vyska objektd 10 m

5.VYROBNI ZONA ZEMEDELSKA S INDEXEM _A“

hlavni vyu?Ziti:.

* zemeédélska vyroba souvisejici s agroturistikou

» chov hospodarskych zvifat s kapacitou v souladu s moznostmi ochranného
pasma (nutno individuelné stanqvit)

e kratkodobé ubytovani

* trvalé bydleni majitele a zaméstnancu

pripustné vyuziti

e vyrobni, zpracovatelské, obsluéqé a souvisejici s agroturistikou
sklady zemédélské produkce solvisejici s agroturistikou

e mechanizaéni sklady a garaze souvisejici s agroturistikou
pfidruzena drobna vyroba '

zelen

L ]



nepfipustné vyuZiti:

chov nadmérného poétu hospodafskych zvifat
skladovani hnojiv

prostorovéa requlace a requlace zéstavby:

6

situovani novych objektl bude stanoveno dle konkrétniho zaméru projednaného
organy obce a stavebnim Gfadem

maximalni zastavéni pozemku 40 %

podil zelené bude tvofit min. 20 % .

po obvodé bude izolaéni zelen, oploceni tradi¢ni, pfizpisobené stavajici
zastavbé

maximalni vyska objektl [0 m

. VYROBNE - KOMERCNI ZONA

hlavnf vyuZziti:

vyrobni a komercéné obsluzna funkce

pfipustné vyuziti:

sklady

zpracovatelska a administrativni ¢innost
garaze a parkovaci plochy

cerpaci stanice PHM

bydleni majitele, nebo spravce

izolaéni zelen

zahradnictvi

stfedni a uénovské Skolstvi

parkovani vozidel na vlastnim pozemku

nepfipustné vyuziti:

bydleni kromé bytu spravce a bytu viastnika
chov hospodafskych zvifat

prostorovéa requlace a requlace zastavby:

°

7

situovani novych objektl bude stanoveno dle konkrétniho zaméru projednaného
orgéany obce a stavebnim Ufadem
maximalni zastavéni pozemku 60 %

podil zelené bude tvofit min 20%
po obvodé bude izolaéni zelen, oploceni tradiéni pfizpUsobené stavajici zastavbeé

maximalni vySka objektd 10 m

. ZASTAVENE UZEMI PRO REKREACI A SPORT

hlavni vyuZiti:

°

rekreace a sportovni éinnost

plfipustné vyuziti:

odstavovani vozidel v souvislosti se sportovni ¢innosti (na vyhrazeném pozemku)



e Podnikatelska ¢innost souvisejici pfimo se sportovni naplini (stravovny, posilovny,
klubova €innost) s vlastnimi Gcelovymi stavbami

¢ Viceucelove vyuziti sportovni plochy pro kulturni nebo zabavni podniky

o Zelen

o Détské hristé

s Hromadné ubytovani souvisejici se sportem

Nepripustné vyuZiti:

Bydleni mimo bytu spravce

Vyrobni ¢innost zemédélska a prumyslova, sklady
Podnikatelska ¢innost nesouvisejici se sportem a rekreaci
Stavby individualni rekreace

e & e e

Prostorova regulace a reqgulace zastavby:

e Stavby svym charakterem a vzhledem, véetné objemu zastavéné plochy budou
pfizpusobeny okolni zastavbée

¢ Podil ploch zastavénych a hfist bude pfevazovat nad plochami nezastavénymi

8. REKREACNI ZONA

Hlavni vyuziti.
» Bydleni a rekreace ve stavajicich objektech individualni rekreace

Pripustné vyuziti:
¢ Drobna chovatelska ¢innost, ktera neovlivni sousedni objekty
¢ Parkovani v ramci vlastnich pozemkd, pfipadné na odstavnych pruzich komunikaci

Nepripustné vyuzZiti:

e Vyrobni ¢innost narusujici kvalitu obytného prostfedi nadmérnou hluénosti, prasnosti,
zapachem, pfipadné jiné slozky Zivotniho prostfedi — podzemni vody, vegetaci apod.
(specifikovano v obecné platnych pravnich predpisech a hygienickych normach)

e Zakaz vyuzivani mistnich komunikaci pro nakladovou dopravu

o Zakaz staveb provizorniho charakteru (plechové dilny, pfistiesky apod.)

e Zakaz staveb pro bydleni véetné novych objektl individualni rekreace

Prostorova regulace a regulace zastavby:

» Pfi nezbytné modernizaci zachovat stavajici objemové a ploéné vymezeni

e Pooceni doporuceno jednoduché, nizké, nejradéji Zivé ploty —nesmi byt porusena
prichodnost cest

e Stavebni uzavéra pro novou rekreaéni zastavbu

9. ZELEN VEREJNA, VYHRAZENA

Hlavni vyuziti:

o Zelen vefejna a vzhrazena slouzici pro kratkodobou rekreaci a spolecensky styk a tvofici
esteticky doplnék staveb a urbanizovaného prostoru. Je tvofena intenzivné udrzovanou
zeleni, jsou zde vedeny pési cesty.




o —

pfipustné vyuZiti:
e détské hridté a umisténi prvkii drobné architektury

e noveé vysadby uli¢nf a vefejné zelené
e u vybavenosti pro sport a §kolstvi sportovni ¢innost na plochach k tomu

uzplsobenych

nepripustné vyu?Ziti:

e umisténi stank( a reklamnich zafizeni

e zakaz vjezdu motorovych vozidel kromé prostiedk( uréenych k zasobovéani a
obsluze staveb zde jiz lokalizovanych

o zakaz zemédélské, priamyslové a skladovaci éinnosti

prostorova requlace a requlace zastavby:
e povolena vysadba vhodného sortimentu zelené tradi¢né uzivaného v misté s
ohledem na klimatické podminky, nadmoiskou vysku, odpovidajici autochtonnim

rostlinnym spoleéenstvim
» vysadbu zelené nutno koordinovat i z hlediska zaméru trasovani inzenyrskych siti

¢ ohrazeni pozemku (napf. détské hfisté) nebo jeho ¢asti provadét pouze
vyjime€né po projednani s organy obce

10. ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI

hlavni vyuZziti:
e Zzelen slouzi jako ochrana pfed negativnimi vlivy, oddéluje castl Uzemis

rozdilnymi funkcemi, které se navzajem mohou rusit

pripustné vyuzZiti:

o pé3jcesty

e cyklistické stezky

e pfistupova komunikace
o rekreacni pobyt

nepfipustné vyuziti:
e Zzastavba a vSe, co by naruSovalo funkci této ¢asti Uzemi

prostorovéa requlace a requlace zastavby:

* povolend vysadba vhodného sortimentu zelené tradi¢né uzivaného v misté s
ohledem na klimatické podminky, nadmofskou vysku, odpovidajici autochtonnim
rostlinnym spolecenstvim

¢ vysadbu zelené nutno koordinovat i z hlediska zamér( trasovani inzenyrskych siti

11. ZAHRADY V SIDLE

hlavni vyuziti:
* slouzi k rekreaci, péstitelské a chovatelské éinnosti
* tvofi nedilnou souéést uzemi pro nizkopodlazni bydleni



pripustné vyuZiti:
e drobné ucelové stavby souvisejici s chovatelstvim a péstebnl ¢innosti

e z4stavba pro nizkopodlazni bydleni pii respektovani prostorovych regulativl
e sport

nepfipustné vyuZiti:
o zéastavba pro bydleni nad stanovené procento zastavénosti plochy

prostorové requlace a regulace zastavby:

e pokud dojde v ramci zastavéného Uzemi k parcelaci vétsich zahrad za u¢elem
nové zastavby, musi zlstat u plvodniho objektu parcela alespofi 800 m2 a u
nového objektu min 600 mZ, nové objekty musi splfiovat regulativy pro zéstavbu

12. KRAJINNA ZONA S DOMINANTNI PRIRODNI FUNKCI

hiavni vyuziti:

e Uzemi se zasadnim vyznamem pro stabilitu krajiny, plochy uzemnich systému
ekologické stability (USES), vyznamnych krajinnych prvkd, zajisténi neruseného
vyvoje ptirodnich spolecenstev, stabilizaéni ptisobeni na okolni krajinu

s nezbytné je dodrzeni podminek stanovenych prislusnym organem ochrany
pfirody

pfipustné vyuZiti:
o udrzba a ochrana technické infrastruktury
e nova vystavba ugelovych staveb slouzicich k revitalizaci Uzemi v biocentrech a

biokoridorech
o stavajici ucelové cesty
o ekologicky etrné obhospodarovani pozemku
®

revitalizace fiénich tokl a zakladani rybnikt
zakladani, udrzba a obnova doprovodné zelené cest, vodoteci, hranic pozemku

nepfipustné vyuZiti:

o za&kaz umistovani véech staveb véetné liniovych v biocentrech kromé staveb
slouzicich k revitalizaci Uzemi

v biokoridorech umistovani liniovych staveb pouze za predpokladu dodrzeni
piedepsaného rezimu USES, prlchod liniove stavby biokoridorem pouze
nejkratsi vzdalenosti mezi dvéma body protilehlych hranic biokoridoru v uréeném
mist& préichodu liniové stavby biokoridorem

o &innost v rozporu s funkci
« oplocovani soukromych pozemkd s vyjimkou Zivych plotd
e zahradkaiska &innost s viastnimi ugelovymi stavbami

13. KRAJINNA ZONA S DOMINANTNI ZEMEDELSKOU FUNKLCI

hlavnf vyuZiti:
e zemédélska prvovyroba ve véecp formach €innosti

pfipustné vyu?Zitl:
e provadéni meliora¢nich praci




