Obec Horni Bezdékov

C.j. OUHB 895/2025 Dne 16.12.2025.

Opatieni obecné povahy obce Horni Bezd¢kov ¢. 1/2025
Uzemni plian Horni Bezdékov.

Zastupitelstvo obce Horni Bezd€kov, ptislusné podle pfechodného ustanoveni

§ 323 odst.9 zdkona ¢.283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozd¢jsich predpisi, ve spojeni

s ustanovenim § 6 odst. 5 pism. ¢) zdkona ¢.183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim
fadu, ve znéni pozd¢jsich predpisi ( dale jen ,,stavebni zékon*), za pouziti ustanoveni

§ 43 odst. 4 zak. ¢.183/2006 Sb., § 171 zadkona ¢.500/2004 Sb., spravni fad (dale jen ,, spravni
rad®), § 13 a ptilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemn¢ analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zptisobu evidence tizemné planovaci ¢innosti vydava Uzemni plin
Horni Bezdékov.

1. Textova ¢ast Uzemniho planu Horni Bezdékov (zpracovana projektantkou) je nedilnou
soucasti tohoto opatieni obecné povahy.

2. Graficka ¢ast Uzemniho planu Horni Bezdékov (zpracovana projektantkou) je nedilnou
soucasti tohoto opatieni obecné povahy:

- Vykres zakladniho ¢lenéni tizemi,

- Hlavni vykres,

- Vykres veiejné prospéSnych staveb, vefejné prospésnych opati‘eni a asanaci.

Odiivodnéni:
Textova ¢ast odivodnéni - nedilnou soucasti je odiivodnéni zpracované projektantkou.
a) Postup pri porizeni izemniho planu:
Pofizovatelem iizemniho planu pro obec Horni Bezd¢kov je Magistrat mésta Kladna, oddéleni
architektury, izemniho pldnovani a rozvoje mésta jako pofizovatel pfislusny k potizeni
uzemniho planu podle § 6 odst.1pism.c) zakona €. 183/2006 Sb., stavebniho zakona.
O poftizeni tizemniho planu obce rozhodlo Zastupitelstvo obce Horni Bezd¢kov na svém
zasedani dne 28.1.2019.
Jako ur€eny zastupitel pro spolupraci s potfizovatelem byl z povéteni zastupitelstva obce urcen
starosta obce Petr Bohacek a pro volebni obdobi 2022-2026 mistostarosta Josef Zajic.
Zhotovitelem Uzemniho planu byla obci vybrana Ing. arch. Michaela Dejdarova, autorizovana
architektka, ktera je opravnénou osobou dle ustanoveni § 158 odst.1 stavebniho zakona, ptislusna
autorizace Ceské komory architektt ¢.4079.
Podnéty na zmény vyuziti v izemi v ramci pofizeni Uzemniho planu obce Horni Bezdékov
byly podany z podnétu ob¢and, pravnickych osob a obce samotné. Potizovatel v souladu s
§ 46 odst.1 stavebniho zédkona posoudil tplnost navrhii a Zastupitelstvo obce Horni Bezdékov
rozhodlo o provéteni ¢asti podnétl v rdmci projednani izemniho planu. Tyto podnéty byly
v€lenény k jejich provéieni do zadani izemniho planu.



Podkladem pro zpracovani ndvrhu zadani izemniho planu byly pro pofizovatele pfedev§im
podnéty na zménu uzemniho planu, dopliujici prizkumy a rozbory zpracované projektantkou
uzemniho planu a to k datu 12/2020, tzemné analytické podklady, Politika uzemniho rozvoje
Ceské republiky, Zasady uzemniho rozvoje Stiedo¢eského kraje, data z katastru nemovitosti, aj.
Néavrh zadani tzemniho planu byl v souladu se znénim stavebniho zdkona a zékona ¢.500/2004
Sb., spravni fad zvefejnén a projednan, doklady o provedeni projednéni jsou soucasti spisu.
Vyhodnoceni pozadavki na obsah zadani Uzemniho planu Horni Bezdékov vyplyvajici

z projednani, bylo zkonzultovdno s ur¢enym zastupitelem a je zalozeno ve spisu.

Z projednani zadani uzemniho planu s pfisluSnymi organy nevzesel pozadavek na zpracovani
vyhodnoceni vlivu zmény tzemniho planu na udrzitelny rozvoj. Tyto dokumentace nebyly tudiz
zpracovany. Organ posuzovani vlivll na Zivotni prostiedi ptislusny podle zdkona ¢.100/2001 Sb.,
na zakladé ust. § 101 odst. 2 zakona ve svém stanovisku ¢.j 050931/2021/KUSK/ z 18.5.2021
nepozadoval zpracovat vyhodnoceni vlivli izemniho planu na Zivotni prostiedi (tzv. SEA).
Ptislu$ny ufad, tj. Krajsky urad StiedoCeského kraje konstatuje ve svém stanovisku
¢.j.050945/2021/KUSK z 28.4.2021 ze 1ze vylouc¢it mimo Gzemi CHKO Kftivoklatsko vyznamny
vliv ptedlozeného ndvrhu na ptiznivy stav pfedméti ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamnych lokalit nebo ptac¢ich oblasti stanovenych pfislusSnymi vladnimi natizenimi

( § 451 zakona ¢. 114/1992 Sb.).

Piislusny Gifad, tj. Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, Sprava CHKO Kiivoklatsko podle §
451 zak.€.114/1992 Sb., vyluc€uje vyznamny vliv zdmeru na ptiznivy stav predmétii ochrany nebo
celistvost EVL a Ptaci oblasti Kiivoklatsko, stanovisko ¢.j. SR/0992/SC/2021-3 z 13.5.2021.
Projednané zadani izemniho planu bylo schvéleno Zastupitelstvem obce Horni Bezd€kov dne
14.6.2021. Nedilnou soucésti Zadani izemniho planu je dokument ,,Vyhodnoceni pozadavkl

z vyjadieni dotéenych organti na obsah navrhu zadéni Uzemniho planu Horni Bezdgkov,
stanovisek krajského uradu, ptipominek a podnétli sousednich obci- finalni 6/2021°.

Spole¢né jednani k navrhu tzemniho planu podle § 50 stavebniho zakona probéhlo dne
27.7.2022 v 10 hodin v zasedaci mistnosti v pfizemi v budové Magistratu mésta Kladna, nam.
Starosty Pavla 44, Kladno.

Magistrat mésta Kladna zajistil moznost seznadmit se s navrhem tizemniho planu. Navrh tizemniho
planu byl dorucen vetejnou vyhlaskou v souladu s § 50 odst.3 stavebniho zédkona a v souladu s

§ 25 spravniho tadu, ve znéni pozd¢jsich predpisii, tzn. navrh tzemniho planu byl vyvéSen na
ufedni desce Magistratu mésta Kladna a na ufedni desce Obecniho Gfadu obce Horni Bezdékov
(8§25 odst.3 spravniho fadu). Vzhledem k rozsahu ndvrhu izemniho planu nebylo ucelné vyvesit
na ufedni desce cely obsah navrhu ( vyvéseno pouze jako oznameni- §172 odst.2 spravniho fadu) a
proto byly kompletni pozadované doklady vyvéSeny na Gfedni desce umoznujici dalkovy pfistup
mésta Kladna a obce Horni Bezd¢kov. V souladu s § 20 odst.1 stavebniho zadkona byla
pofizovatelem zajiSténa moznost seznamit se s navrhem tzemniho planu ode dne vyvéSeni verejné
vyhlasky. Spole¢nému jednani byl pfitomen za dotcené organy pouze zastupce Krajské hygienické
stanice Stf. kraje.

Vyhodnoceni stanovisek dotcenych orgdnti a ptipominek dorucenych v rdmci spolecného
jednani je zalozeno ve spisu. Rozpor mezi dotenymi organy v této fazi pofizovani izemniho
planu podle § 136 spravniho fadu nebyl potfizovatelem veden. Zavéry vyhodnoceni ze spolecného
jednani byly zkonzultovany s urCenym zastupitelem, zalozeno ve spisu. Néktera podani byla
doruc¢ena po zdkonném terminu, v souladu se znénim § 50 odst. 2 stavebniho zdkona k nim neni
mozn¢é piihlizet, podani jsou zalozena ve spisu, bez jejich vyhodnoceni.

Krajsky ufad, jako nadfizeny organ, vydal stanovisko pod ¢.j. 117649/2022/KUSK ze dne
21.9.2022 a posoudil podle ustanoveni § 50 odst. 7 stavebniho zdkona navrh izemniho planu z
hlediska zajisténi koordinace vyuzivani izemi, zejména s ohledem na §ir§i uzemni vztahy a z
hlediska souladu s Politikou izemniho rozvoje CR a se Zasad Gizemniho rozvoje Stiedo¢eského



kraje a zkonstatoval, Ze neshledal zadné rozpory a Ize postupovat v dal§im fizeni o vydani
uzemniho planu.

Dokumentace byla nasledné projektantkou upravena v rozsahu vyhodnoceni pozadavkl

z projednani a to na zdklad¢ pozadavkl obsazenych ve stanoviscich dotéenych organti, podle
feSeni pfipominek k navrhu tizemniho planu, pfipominek potfizovatele a pozadavki obce Horni
Bezdékov. Nasledné dokumentace navrhu tizemniho planu musela byt projektantkou upravena
po spole¢ném jednani v souladu s pozadavky §20a stavebniho zakona a ptislusné provadéci
vyhléasky, tzn. izemni plan byl pfeveden do jednotného standardu, jednalo se o tpravu
dokumentace podle aktualnich pozadavki stavebniho zdkona.

Rizeni o vydani tzemniho planu.

Termin a misto vetfejného projednani navrhu uzemniho bylo oznameno vetfejnou vyhlaSkou dne
5.12.2023. Konani vetfejného projednani bylo urceno na 10.1.2024 v 16:30 hodin na Obecnim
ufadu v Hornim Bezd¢koveé.

Potizovatel, Magistrat mésta Kladna, oddéleni architektury, izemniho planovani a rozvoje
mésta zajistil moZnost seznamit se s navrhem Gzemniho planu. Navrh tizemniho planu byl
dorucen vetejnou vyhlaSkou v souladu s § 52 odst.1 stavebniho zakona a v souladu s

§ 25 spravniho fadu byl vyvéSen na ufedni desce Magistratu mésta Kladna a na tGfedni desce
Obecniho tfadu obce Horni Bezdékov (§ 25 odst.3 spravniho fadu).

Vzhledem k rozsahu navrhu uzemniho planu nebylo ucelné vyvésit na Gfedni desce cely obsah
navrhu ( vyvéSeno pouze jako ozndmeni) a proto byly kompletni pozadované doklady vyveéseny
na ufedni desce umoznujici dalkovy piistup Magistratu mésta Kladna a Obecniho ufadu obce
Horni Bezdékov.

Soucasné byla kompletni dokumentace navrhu uzemniho planu k nahlédnuti na Obecnim ttfadu
v Hornim Bezd¢€kove a na Magistratu mésta Kladna.

Dotcené organy, obec Horni Bezd¢kov, krajsky utad, sousedni obce a opravnéni investofi byly
pfizvani jednotlivé v souladu s pozadavkem § 52 odst.1 stavebniho zakona.

Vyklad provedli projektanti jako zastupci zpracovatelky a to Ing. Eduard Zaluda a Mgr. Michal
Bobr v souladu s poZzadavkem § 22 odst.4 stavebniho zékona.

O pribéhu vefejného jednani provedl potizovatel zaznam, ktery je soucasti spravniho spisu.

V zékonném terminu byla vydana stanoviska dotéenych organti. Nasledn¢ bylo vedeno
dohadovaci jednani s Krajskym tfadem Stt. kraje, odborem Zivotniho prostfedi a zemédé€lstvi to
z hlediska ochrany zemédélského ptidniho fondu. Krajsky ufad na zaklad¢€ podané zadosti a
novych podkladii vydal zménu vySe uvedeného stanoviska.

V rdmci zakonného terminu byly podany nadmitky a pfipominky, které jsou soucasti spravniho
spisu. Pofizovatelka vyhodnotila vysledky vefejného projednani a zpracovala navrh rozhodnuti
o nadmitkach a vyhodnoceni pfipominek na zdklad¢ dostupnych podkladi, souladu pozadavki s
Politikou tizemniho rozvoje CR, Zasadami izemniho rozvoje Stt. kraje a tidajii o uzemi, aj.
(zalozeno ve spisu).

Vyhodnoceni z vetejného projednéani spolu s ndvrhem rozhodnuti o ndmitkach a vyhodnoceni
pfipominek bylo pfedloZzeno ur€enému zastupiteli k posouzeni v souladu s § 53 odst.1
stavebniho zdkona (vyhodnoceni zalozeno ve spravnim spisu). Nazor uréeného zastupitele byl
vyfeSen 6/2025. Soucasti tohoto vyhodnoceni byly 1 poZzadavky potfizovatele na tpravu
dokumentace navrhu 0z. planu, zaloZeno ve spravnim spisu.

Poftizovatel piedloZzil dot€enym orgdniim ndvrh rozhodnuti o ndmitkach a vyhodnoceni ptipominek
v souladu s pozadavkem § 53 odst.1 stavebniho zdkona. Byly osloveny pouze dot¢ené organy, jejichz
plisobnosti by se problematika namitek a ptfipominek mohla dotykat, viz spravni spis. Dorucena
stanoviska dot¢enych organt jsou soucasti spravniho spisu.

Potizovatelka posoudila tipravu navrhu uzemniho planu jako podstatnou ( po vefejném
projednani) a vychézela zejména ze skutecnosti, Ze k takové zméné po upravé navrhu
uzemniho planu by mohly byt uplatnény nové namitky vlastnikii nemovitosti dotcenych touto



upravou ¢i nova stanovisko dotéenych orgént hgjicich vetejny zdjem. Vzhledem k tomu, aby
nebyla kracena prava mozZnych Gc€astnik fizeni o vydani tzemniho planu, bylo nutné upraveny
navrh izemniho planu znovu projednat v souladu s pozadavky § 53 odst.2 stavebniho zakona.
Vzhledem k tomu, Ze potizovatel vyhodnotil, ze na zakladé vysledkti vetejného projednani dojde

k podstatné tpravé navrhu uzemniho planu, vyzadal si stanovisko podle § 53 odst.2 stavebniho
zakona, tj. stanovisko pfislusného Gfadu a stanovisko ptislusného organu ochrany ptirody podle

§ 451 zakona o ochrané ptirody a krajiny. Ptislusné dotené orgdny ( Agentura ochrany pfirody a
krajina a Krajsky ttad Stt. kraje) vyloucily vyznamny vliv ptfedloZené¢ho upraveného navrhu na
evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti. Soucasné ptisluSny orgén posuzovani vlivli na

zivotni prostiedi nepozadoval zpracovat vyhodnoceni vlivli upravené¢ho tizemniho planu Horni
Bezdékov na Zivotni prostiedi, €.j.090997/2025/KUSK z 22.7.2025. Zpracovatel nasledné

upravil na zakladé ptfedanych pokynti dokumentaci navrhu uzemniho planu k opakovanému
vetejnému projedndni. Upraveny ndvrh se v rozsahu téchto uprav projednal v ramci

opakovaného vetejného projednéni (viz § 53 odst.2, § 52 stavebniho zdkona).

Opakované vefejné projednani navrhu Uzemniho planu Horni Bezdékov, spojené s odbornym
vykladem, se konalo dne 1. fijna 2025 v 17:00 v budové Obecniho ufadu Horni Bezd¢kov.
Opakované vetejné projednani bylo oznameno vetejnou vyhlaskou. Potizovatel izemniho planu
zajistil moZnost sezndmit vefejnost s navrhem tzemniho planu. Navrh tzemniho planu byl

dorucen vetejnou vyhlaskou v souladu s §52 odst.1 stavebniho zédkona a v souladu s § 25

spravniho fadu. Dot¢ené organy, dotena obec, krajsky ttad, sousedni obce a oprdvnéni investofi
byli pfizvani jednotliveé v souladu s pozadavkem § 52 odst.1 stavebniho zdkona. Vzhledem k
rozsahu navrhu tuzemniho planu nebylo ucelné vyvésit na tfedni desce cely obsah navrhu

( vyvéseno pouze jako ozndmeni-§ 172 odst.2 spravniho fadu) a proto byly kompletni

pozadované doklady vyvéSeny na tfedni desce umoziujici dalkovy piistup Obecniho ufadu

obce Horni Bezd¢kov a Magistratu mésta Kladna.

Soucasné byla kompletni dokumentace navrhu tzemniho planu k nahlédnuti na Obecnim tradu v
Horni Bezd¢kove a na Magistratu mésta Kladna.

Pti opak. vefejném projednani se upraveny navrh tizemniho planu projednava pouze v rozsahu
téchto uprav. Pfi opakovaném vefejném projedndni nelze uplatiovat stanoviska, pfipominky a
namitky k ¢astem feSeni, které nebyly od pivodniho vefejného projedndni meénény.

Vyklad provedl projektant a zastupce zpracovatelky to Ing. Eduard Zaluda v souladu

s pozadavkem § 22 odst.4 stavebniho zakona.

O pribéhu opakovaného vetfejného jednani provedl pofizovatel zaznam, ktery je soucasti

spravniho spisu.

V ramci zdkonného terminu byly podany namitky, které jsou souc¢asti spravniho spisu.
Potizovatelka vyhodnotila vysledky vefejného projednani a zpracovala navrh rozhodnuti o namitkach
a to na zékladé odborného posouzeni a na zaklad¢ jinych dostupnych podkladd, vyhodnotila soulad
pozadavku s Politikou izemniho rozvoje CR a s idaji o Gizemi, aj. (zaloZzeno ve spisu). Vyhodnoceni
z opakovaného vetejného projednani s ndvrhem rozhodnuti o namitkach bylo ptedloZeno ur¢enému
zastupiteli k rozhodnuti v souladu s § 53 odst.1 stavebniho zdkona (vyhodnoceni zaloZeno ve spravnim
spisu).

Dotcené organy v souladu s § 53 odst. 1 stavebniho zédkona byly vyzvany k vydani stanoviska k navrhu
rozhodnuti o ndmitkdch podanych v ramci opakovaného vet. projednani nadvrhu Gzemniho planu,

s vysledkem: bez pozadavki na Gpravu navrhu tzemniho planu, korespondence zalozena ve spravnim
spisu.

Z opakovaného vetejného projednani vzesly pouze formélni pozadavky na upravu ¢asti

odtivodnéni izemniho planu vyplyvajici z vefejnych zajmii hajenych Ministerstvem obrany CR

a opravnéného investora. Pofizovatel vyhodnotil, Ze se nejednalo se o podstatnou upravu
dokumentace, ale o formalni upravu.



Dokumentace navrhu tizemniho planu byla k vydéani projektantkou upravena. Zavéry
vyhodnoceni jsou obsazeny v dokumentu ,,Vyhodnoceni vysledka opakovaného vetejného
projednani navrhu Uzemniho planu Horni Bezd&kov, posouzené uréenym zastupitelem 10/2025,
finalni 11/2025.

Nisledné byl projednany Uzemni plan Horni Bezdékov predloZzen pofizovatelem Zastupitelstvu
obce Horni Bezd¢kov k vydani v souladu s pozadavky § 54 stavebniho zakona.

b) Pirezkoumani souladu izemniho planu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem.

Vyhodnoceni provedla projektantka v odiivodnéni dokumentace tizemniho planu a to vzhledem
k dokumentaci Zasad izemniho rozvoje Stfedoc¢eského kraje, kterd byla aktualni v dobé
zpracovani a projednani navrhu izemniho planu.

¢) Pfrezkoumani souladu tzemniho planu s cili a ukoly tizemniho planovani, zejména

s poZzadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky
na ochranu nezastavéného uzemi.

Vyhodnoceni provedla projektantka v odiivodnéni dokumentace tzemniho planu.

d) Pfezkouméani souladu tizemniho plinu s pozZadavky stavebniho zikona a jeho
provadécich pravnich predpisi.

Pozadavky zékona ¢.183/2006 Sb., o tzemnim pldnovani a stavebnim fadu a ptislusnych
provadécich pfedpisti byly pfi zpracovani a pofizeni izemniho planu respektovany. Vlastni
dokumentace izemniho planu, tzn. textova i graficka ¢ast formalné odpovidéd pozadavkim vyse
uvedeného zdkona a provadécich vyhlasek.

Vzhledem k prob¢hlé zméné stavebniho zakona k 1.7.2024 a vzhledem k terminu oznameni
vefejného projednani izemniho pladnu je pro proces potizeni podstatné nize uvedené:

Dne 1. 1. 2024 nabyl uc¢innosti zdkon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdé&jsich
predpist. Dle ustanoveni § 334a) tohoto zakona se v tzv. pfechodném obdobi, tj. od 1. 1. 2024 do
30. 6. 2024, postupuje ve vécech tykajicich se izemniho planovéani podle dosavadnich pravnich
piedpist... Dosavadnimi pravnimi piedpisy se rozumi zejména zakon ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu a jeho provadéci predpisy, ve znéni ucinném k 31. 12.
2023, ale také ta ustanoveni zédkona ¢. 283/2021 Sb., kterd k 31. 12. 2023 jiZ u¢innd byla.
Aktuélni ptechodnd ustanoveni zak. ¢. 283/2021 Sb. stavebni zakon pro potizeni izemniho
planu:

§ 323(1) Cinnosti pfi pofizovani izemné planovaci dokumentace ukonéené piede dnem nabyti
ucinnosti tohoto zékona se posuzuji podle dosavadnich pravnich piedpisu.

§ 323(9) Bylo-li prede dnem nabyti ti¢innosti tohoto zdkona zahdjeno vetejné projednani nebo
opakované vetejné projednani navrhu uzemniho planu nebo jeho zmény nebo regula¢niho planu
nebo jeho zmény, dokonci se podle dosavadnich pravnich predpist.

Poftizovatel vyhodnotil, ze pfed nabytim u¢innosti zakona ¢.283/2006 Sb., a to k 1.1.2024 resp.
k 1.7.2024 bylo jiz realizovano vetejné projednani uzemniho planu. Tzn. potizeni bylo
dokonceno podle zdkona €.183/2006 Sb. a ptislusnych provadécich vyhlasek. Dokumentace
odpovida pozadavkiim na jednotny standard podle § 20a stavebniho zékona a pfislusné

vyhl. 500/2006 Sb., a vyhl.€.501/2006 Sb., tzn. dokumentace navrhu byla v rdmci zpracovani
dokumentace k vefejnému projednani jiz pfepracovana ve standardu podle vyse uvedeného.
Podle § 21a odst. 6 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., soulad izemné& planovaci dokumentace s
jednotnym standardem prokazuje potizovatel v jejim odlivodnéni dokladem z elektronického
kontrolniho néstroje ( ETL). Soulad datové Casti dokumentace byl projektantkou doloZen dne
19.11.2025, vlastni protokol z ETL je zaloZen ve spravnim spisu



¢.j. SMKL/207625/2025/0AUR ze dne 19.11.2025. Doklad z elektronického nastroje
nenahrazuje vyhodnoceni souladu s jednotnym standardem v celém rozsahu, ale pouze v rozsahu
datové ¢asti. Pofizovatel konstatuje, Ze dokumentace je zpracovana v souladu s dal§imi
nalezitostmi jednotného standardu ( napt. oznaceni funk¢ni ploch,..). Vlozen vlastni protokol,
niZe.
IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 532312 spustén v 2025-11-19 13:14:01.
Nacteni resene uzemi_p.shp

Tabulka ReseneUzemi uspésné nactena
Pocet prvkii v tabulce ReseneUzemi : 1

Zkontrolovano: Tabulka ReseneUzemi neobsahuje nulové geometrie

Varovani: Neexistuje soubor uzemiprvkyrp p.shp

Nacteni plochyrzv_p.shp

Tabulka PlochyRZV uspésné nactena

Pocet prvkii v tabulce PlochyRZV : 154

Zkontrolovano: Tabulka PlochyRZV neobsahuje nulové geometrie

Nacteni zastaveneuzemi_p.shp

Tabulka ZastaveneUzemi uspésné nactena

Pocet prvkii v tabulce ZastaveneUzemi : 36

Zkontrolovano: Tabulka ZastaveneUzemi neobsahuje nulové geometrie

Varovani: Neexistuje soubor uzemnirezervy p.shp

Varovani: Neexistuje soubor koridoryp p.shp

Nacteni koridoryn_p.shp

Tabulka KoridoryN uspésné nactena

Pocet prvkii v tabulce KoridoryN : 1

Zkontrolovano: Tabulka KoridoryN neobsahuje nulové geometrie

Nacteni plochyzmen_p.shp

Tabulka PlochyZmen uspésné nactena

Pocet prvkii v tabulce PlochyZmen : 21

Zkontrolovano: Tabulka PlochyZmen neobsahuje nulové geometrie

Varovani: Neexistuje soubor plochypodm p.shp

Nacteni vpsvpoas _p.shp

Tabulka VpsVpoAs uspésné nactena

Pocet prvkii v tabulce VpsVpoAs : 7

Zkontrolovano: Tabulka VpsVpoAs neobsahuje nulové geometrie

Varovani: Neexistuje soubor vpsvpoas l.shp (linie)

Nacteni uses _p.shp

Tabulka USES uspésné nactena

Pocet prvkii v tabulce USES : 2

Zkontrolovano: Tabulka USES neobsahuje nulové geometrie

Varovani: Neexistuje soubor systemsidelnizelene p.shp

Varovani: Neexistuje soubor systemverprostr _p.shp
KONTROLY
---------- KONTROLA - ReseneUzemi (plochy) ----------
Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji nevalidni geometrie
Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji protinajici se geometrie
Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi v atributu Obec Kod jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji geometrie v nesouladu s hranici obce v
RUIAN.
Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi ma geometrie spravnou velikost
Status: OK




Zkontrolovano.
Zkontrolovano.
Zkontrolovano.
Zkontrolovano.
Zkontrolovano.
Zkontrolovano.

Status: OK

Zkontrolovano

Zkontrolovano.
Zkontrolovano.
Zkontrolovano.
Zkontrolovano.

Status: OK
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Status: OK

v ném lezi

Zkontrolovano:

mimo néj lezi
Status: OK

Status: OK

KONTROLA - ZastaveneUzemi (plochy)

KONTROLA - KoridoryN (plochy)

KONTROLA - PlochyZmen (plochy)
Zkontrolovano.
Zkontrolovano.
Zkontrolovano.
Zkontrolovano.
Zkontrolovano.
Zkontrolovano.
Zkontrolovano.

KONTROLA - VpsVpoAs (plochy)
Zkontrolovano.
Zkontrolovano.
Zkontrolovano.
Zkontrolovano.
Zkontrolovano.

KONTROLA - USES (plochy)
Zkontrolovano.
Zkontrolovano.
Zkontrolovano.
Zkontrolovano.
Zkontrolovano.
Zkontrolovano.
Zkontrolovano.

V tabulce PlochyRZV neexistuji nevalidni geometrie

V tabulce PlochyRZV neexistuji protinajici se geometrie

V tabulce PlochyRZV neexistuji geometrie presahujici mimo resené vizemi
V tabulce PlochyRZV v atributu CasH jsou pouze povolené hodnoty

V tabulce PlochyRZV v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty

V tabulce PlochyRZV v atributu Index jsou pouze povolené hodnoty

V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji nevalidni geometrie

V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji protinajici se geometrie

V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji malé diry mezi prvky

V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji geometrie presahujici mimo resené vizemi
V tabulce ZastaveneUzemi v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené hodnoty

: Vtabulce KoridoryN neexistuji nevalidni geometrie

. V tabulce KoridoryN neexistuji duplicity

: Vtabulce KoridoryN neexistuji geometrie presahujici mimo resené uzemi
. V tabulce KoridoryN v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

V tabulce PlochyZmen neexistuji nevalidni geometrie

V tabulce PlochyZmen neexistuji protinajici se geometrie

V tabulce PlochyZmen neexistuji malé diry mezi prvky

V tabulce PlochyZmen neexistuji geometrie presahujici mimo resené uzemi

V tabulce PlochyZmen v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

V tabulce PlochyZmen v atributu Etapizace jsou pouze povolené hodnoty

V tabulce PlochyZmen vSechny plochy (P), které maji lezet v zastavéném uzemi,

V tabulce PlochyZmen vSechny plochy, které maji leZet mimo zastaveéné vizemi,

V tabulce VpsVpoAs neexistuji nevalidni geometrie

V tabulce VpsVpoAs neexistuji duplicity

V tabulce VpsVpoAs neexistuji geometrie presahujici mimo reSené izemi
V tabulce VpsVpoAs v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

V tabulce VpsVpoAs jsou vsechny prvky (VU) v souladu s vrstvou USES

V tabulce USES neexistuji nevalidni geometrie

V tabulce USES neexistuji protinajici se geometrie

V tabulce USES neexistuji malé diry mezi prvky

V tabulce USES neexistuji geometrie presahujici mimo reSené vizemi
V tabulce USES v atributu CasH jsou pouze povolené hodnoty

V tabulce USES v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty

V tabulce USES v atributu Oznaceni jsou pouze povolené hodnoty



Zkontrolovano: V tabulce USES jsou v souladu atributy Typ a Oznaceni
Status: OK
KONTROLY VZTAHU MEZI VRSTVAMI

Zkontrolovano: Neexistuji protinajici se geometrie mezi tabulkami PlochyRZV p a KoridoryP p
Zkontrolovano: Neexistuji diry mezi prvky PlochyRZV p a KoridoryP p

Zkontrolovano: Resené vizemi a kombinace vrstev PlochyRZV p a KoridoryP_p jsou v souladu
Status: OK
------------- KONTROLA NESTANDARDIZOVANYCH VRSTEV
OK: nalezen nestandartni soubor x_prostupnost l.shp

OK: Nalezen soubor s metadaty k vrstvé x_prostupnost l.xml
OK: Zpracovavam soubor x_prostupnost _l.shp
KONTROLA RASTRU
Kontrola textii
Kontrola vykresy.xml
Zkontrolovano: Soubor vykresy.xml je validni a v souladu s pozadavky viz. https://etl-up-
new.uur.cz/etl-v2/help.

Kontrola souborii
Zkontrolovano: vykres 532312 1 ZCU.png uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi predanymi
vykresy.
Zkontrolovano:
vykresy.
Zkontrolovano:
vykresy.
Zkontrolovano:
vykresy.
Zkontrolovano:
vykresy.
Zkontrolovano:
vykresy.

vykres 532312 2 HLV.png uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi predanymi
vykres 532312 3 VPS.png uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi predanymi
vykres 532312 1 KOV.png uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi predanymi
vykres 532312 2 SV.png uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi predanymi

vykres 532312 3 ZPF.png uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi predanymi

Kontrola pdf
532312 1 ZCU.pdfje validni PDF/A
532312 2 HLV.pdfje validni PDF/A
532312 3 VPS.pdfje validni PDF/A
532312 1 KOV.pdfje validni PDF/A
532312 2 SV.pdfje validni PDF/A
532312 3 ZPF .pdfje validni PDF/A

Kontrola prostorové reference

Kontrola metadat

Vsechny vykresy jsou opatieny popisem ve vykresy.xml

Kontrola rozliseni

soubor 532312 1 ZCU.png ma rozliseni 299.99

Zkontrolovano.
Zkontrolovano.
Zkontrolovano.
Zkontrolovano.
Zkontrolovano.
Zkontrolovano.

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano.
Zkontrolovano.
Zkontrolovano.
Zkontrolovano.
Zkontrolovano.

soubor 532312 2 HLV.png ma rozliseni 299.99
soubor 532312 3 VPS.png ma rozliseni 299.99
soubor 532312 1 KOV.png ma rozliseni 299.99
soubor 532312 2 SV.png ma rozliseni 2999.88
soubor 532312 3 ZPF.png ma rozliseni 299.99

Zkontrolovano:
Zkontrolovano:

Kontrola barevné hloubky
soubor 532312 1 ZCU.png ma bitovou hloubku 24 bitu
soubor 532312 2 HLV.png ma bitovou hloubku 24 bitu



Zkontrolovano: soubor 532312 3 VPS.png ma bitovou hloubku 24 bitu
Zkontrolovano: soubor 532312 1 KOV.png ma bitovou hloubku 24 bitu
Zkontrolovano: soubor 532312 2 SV.png ma bitovou hloubku 24 bitu
Zkontrolovano: soubor 532312 3 ZPF.png ma bitovou hloubku 24 bitu
Kontrola umisteni
Zkontrolovano: Vykres 532312 1 ZCU.png je osazeny v ramci reSeného tizemi.
Zkontrolovano: Vykres 532312 2 HLV.png je osazeny v ramci reseného vizemi.
Zkontrolovano: Vykres 532312 3 VPS.png je osazeny v ramci reseného vuzemi.
Zkontrolovano: Vykres 532312 1 KOV.png je osazeny v ramci reseného vzemi.
Zkontrolovano: Vykres 532312 2 SV.png je osazeny v ramci reSeného uzemi.
Zkontrolovano: Vykres 532312 3 ZPF.png je osazeny v ramci reSeného tizemi.
KONTROLA TEXTU
OK 532312 oduvodneni.pdf je ve formatu pdfia
OK 532312 text.pdf je ve formatu pdf/a

Status: OK

Finalni shp vytvoreny a zazipovany.

KONEC IMPORTU
IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 532312 ukoncen v 2025-11-19 13:14:31
Status: Varovani.

e) Pfrezkoumani souladu izemniho planu s poZadavky zvlasStnich predpisi a se stanovisky
dotéenych organii podle zvlastnich predpisi, popr. s vysledkem FeSeni rozpori.

Uzemni plan je zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich piedpisii.

V pribéhu potizovani tohoto navrhu tizemniho planu nebyly feSeny zadné rozpory mezi
stanovisky dotéenych organti, piip. potfizovatelem postupem podle § 136 odst.6 spravniho fadu,
ve znéni pozdéjsich predpist. Stanoviska dotéenych organt vydana na zakladé spole¢ného
jednani (§ 50 stavebniho zdkona) k navrhu izemniho plénu, tzn. pouze pozadavky podlozené
zmocnénim zakonného predpisu a v podrobnosti uzemniho planu, byly respektovany. Podrobné
vyhodnoceni z projednani je obsazeno v dokumentu ,,Vyhodnoceni stanovisek dotcenych organti
a pripominek ke spole¢nému jednani o navrhu Uzemniho planu Horni Bezdékov, posouzeno
uréenym zastupitelem na jednani dne 2.5.2023, finalni 5/2023. (Uplatnéno podle § 50 odst.2
zak.¢. 183/2006 Sb .o uizemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich piedpist
(stavebni zakon). Pokyny pro projektanta pro zpracovani navrhu Uzemniho planu Horni
Bezdekov k vefejnému projednani navrh izemniho planu®, zaloZeno ve spisu.

Stanoviska dot¢enych organti vydana na zakladé vetejného projednani a opakovaného vetejného
projedndni (§ 52 stavebniho zdkona) k ndvrhu uzemniho planu, tzn. pouze pozadavky podlozené
zmocnénim zakonného piedpisu a v podrobnosti tzemniho planu, byly respektovany. Podrobné
vyhodnoceni z projednani je obsazeno v dokumentu ,,Vyhodnoceni vysledki vefejného
projednani navrhu Uzemniho planu Horni Bezd&kov, finalni 7/2025. Pokyny pro zpracovani
dokumentace navrhu Uzemniho planu Horni Bezdékov k opakovanému veiejnému projednani®,
a,,Vyhodnoceni vysledkd opakovaného vefejného projednani navrhu Uzemniho pldnu Horni
Bezdékov, posouzené ur¢enym zastupitelem 10/2025, findlni 11/2025%, zaloZeno ve spravnim
spisu.

f) Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii na vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi.
Bez nutnosti zpracovani vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj tizemi v rdmci izemniho planu.

g) Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zikona.



Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj nebylo v ramci zpracovani izemniho planu pozadovano
a zpracovano. Stanovisko podle §50 odst.5 stavebniho zakona nebylo tedy vydéno.

h) Komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni.
Komplexni zdlivodnéni piijatého feSeni izemniho planu provedla projektantka v odivodnéni
dokumentace izemniho planu.

ch) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby zastavitelnych
ploch.
Vyhodnoceni provedla projektantka v odiivodnéni dokumentace tizemniho planu.

i) Vyhodnoceni koordinace vyuZzivani uzemi z hlediska SirSich vztahi v izemi.
Vyhodnoceni provedla projektantka v odiivodnéni dokumentace izemniho planu.

j) Vyhodnoceni splnéni poZadavki zadani izemniho planu.
Vyhodnoceni provedla projektantka v odiivodnéni dokumentace tzemniho planu.

k) Vycet zaleZitosti nemistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach izemniho rozvoje.
Vyhodnoceni provedla projektantka v odiivodnéni dokumentace tzemniho planu.

1) Vyhodnoceni predpokliadanych disledkii navrhovaného reSeni na zemédélsky pidni fond
a na pozemKky urcené k plnéni funkci lesa.
Vyhodnoceni provedla projektantka v odiivodnéni dokumentace tzemniho planu.

m) Rozhodnuti 0 namitkach k navrhu uzemniho plinu a jejich odivodnéni.

Rozhodnuti o namitkach podanych v ramci veiejného projednani navrhu izemniho plianu
a jejich odiivodnéni.

1-Namitka &.j. SMKL/013616/2024/OAUR ze dne 17.1.2024, podali || G
I R

Znéni namitky: Véc: Namitka k piedlozenému Uzemnimu planu obce Horni Bezdékov. Dne
10.1.2024 probé&hlo veiejné projednani navrhu Uzemniho planu obce Horni Bezd&kov.
Prezentovany navrh nevylucuje propojeni komunikace V Ladé€ s komunikaci Severni.

Ve vykresoveé ¢asti jde o Sipkou oznaceny smér prostupnosti uzemim mezi plochami Z.26 a Z.24.
I kdyz piedlozeny navrh v tuto chvili neobsahuje piimé propojeni zminénych komunikaci (V
Ladé¢ a Severni), neobsahuje také to, ze by spojeni komunikaci nebylo mozné a toto propojeni
nevylucuje. Jsme spolumajitelé pozemku 588/19 a stavby, ktery piimo ptiléha ke komunikaci V
Ladé€ (mezujici sousedé). Jakozto majitelé zminéného pozemku a stavby bychom byli
propojenim zminénych komunikaci dotéeni.

Soucasny stav a aktualni nepriijezdnost ulice V Ladé vytvaii z dané ulice ,.,komunikaci klidové
reziden¢ni zony", kterd tvoti zdsadni bezpecnost pro pohyb déti a seniorti v okoli domil v této
rezidenéni oblasti. Tato bezpeénost by byla navrhovanou zménou UP naprosto porusena a
ocekavany zvysSeny provoz z ptipadné noveé budované rezidenc¢ni lokality 1 z ulice Severni
smérem k délnici D6 by vytvofil z ulice V Lad¢ tranzitni komunikaci, nebezpe¢né misto a
zasadnég by ovlivnil kvalitu Zivota a bezpe¢nost obCantl a rezidentd. Byla by 1 vyrazn€ sniZzena
kvalita Zivota a bydleni v pfimo i1 nepiimo sousedicim okoli, a to zvySenou prasnosti, hlukem,
dopravni zatézi (a s ni souvisejicim zvySenym rizikem zavaznych az tragickych nehod na
stavajicich pfilehlych komunikacich) - zv1aste s pfihlédnutim k soucasné nedostatecnému
bezpecnostnimu dohledu v obci a okoli. Nadéle tak trvame na zachovani souc¢asného zaslepeni
ulice V Lad¢ smérem na zdpad a zamezeni prijezdnosti do ulice Severni. Obsluznost pfipadnych
noveé budovanych reziden¢nich oblasti mize byt feSena z ulice V Hajku, stejné jako je
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obsluhovana ulice Severni. Zachovala by se tak funkce patetni komunikace ulice Hlavni a
stavajici 1 pfipadné noveé budované reziden¢ni oblasti by si udrzely svou diilezitou funkci
bezpecné klidové rezidencni zony. Jako majitelé sousedicich pozemki, tzv. mezujici sousedé,
bychom byli pfimo dotfeni propojenim komunikaci V Lad¢ a Severni, vyjadiujeme timto dle
§52 odst. 2 a 3 zakona ¢. 183/2006 Sb. Namitku k projednavanému navrhu UP obce Horni
Bezdekov.

Rozhodnuti o namitce: namitce bude vyhovéno.

Rozhodnuti o ndmitce osob opravnénych podle § 52 odst.2 stavebniho zdkona se odivodnuje
takto: ur€eny zastupitel jako zastupce zastupitelstva obce Horni Bezd€kov se ztotoZiuje

s pozadavkem navrhovatelii. Pozadavky uvedené v namitce jsou v souladu se zaméry vedeni
obce.

2-Namitka ¢.j. SMKL/015251/2024/OAUR ze dne 15.1.2024,

Némitka shodného rozsahu jako namitka ¢.1. Rozhodnuti o namitce a odlivodnéni shodné jako u
namitky ¢.1

3-Namitka Ci SMKL/011547/2024/0AUR ze dne 15.1.2024, podali || G

Némitka shodného rozsahu jako namitka ¢€.1. Rozhodnuti o namitce a odlivodnéni shodné jako u
namitky ¢.1.

4-Namitka Ci SMKL/011611/2024/OAUR ze dne 15.1.2024, podal | G

Némitka shodného rozsahu jako namitka ¢.1. Rozhodnuti o namitce a odlivodnéni shodné jako u
namitky ¢.1

5-Namitka ¢.j. SMKL/013616/2024/OAUR ze dne 15.1.2024,

Némitka shodného rozsahu jako namitka ¢€.1. Rozhodnuti o namitce a odlivodnéni shodné jako u
namitky ¢.1

6-Namitka ¢.j. SMKL/013624/2024/OAUR ze dne 15.1.2024,

Némitka shodného rozsahu jako namitka ¢€.1. Rozhodnuti o namitce a odivodnéni shodné jako u
namitky ¢.1

7-Namitka Ci SMKL/013623/2024/0AUR ze dne 15.1.2024, | G

Némitka shodného rozsahu jako namitka ¢.1. Rozhodnuti o namitce a odlivodnéni shodné jako u
namitky ¢.1

8-Namitka Ci SMKL/013622/2024/0AUR ze dne 15.1.2024, podal || GG

Némitka shodného rozsahu jako namitka ¢€.1. Rozhodnuti o namitce a odlivodnéni shodné jako u
namitky ¢.1

9-Namitka ¢.

j. SMKL/013621/2024/OAUR ze dne 15.1.2024,
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Némitka shodného rozsahu jako namitka ¢.1. Rozhodnuti o namitce a odlivodnéni shodné jako u
namitky ¢.1

10-Namitka Ci SMKL/013619/2024/OAUR ze dne 15.1.2024, podal || GGG

Némitka shodného rozsahu jako namitka ¢.1. Rozhodnuti o namitce a odlivodnéni shodné jako u
namitky ¢.1

11-Namitka Ci SMKL/013618/2024/OAUR ze dne 15.1.2024, podal | GczczNIEING

Némitka shodného rozsahu jako namitka ¢.1. Rozhodnuti o namitce a odlivodnéni shodné jako u
namitky ¢.1

12-Néamitka Ci SMKL/013617/2024/OAUR ze dne 15.1.2024, podali || GGG

Némitka shodného rozsahu jako namitka ¢€.1. Rozhodnuti o namitce a odlivodnéni shodné jako u
namitky ¢.1

13-Namitka Ci SMKL/011019/2024/OAUR ze dne 16.1.2024, podal | G

Znéni namitky: Namitka k ndvrhu izemniho planu Horni Bezdékov. Pfi seznamovani se s
navrhem Uzemniho planu obce Horni Bezd&kov jsem zjistil rozdil mezi vykresovou &ésti a
textovou &asti odiivodnéni k navrhu Uzemniho planu Horni Bezdékov. V textové Gasti je
napsano, ze mé zadosti bude vyhovéno a cely milij pozemek bude zafazen do SV. Ve vykresové
Gasti je ¢ast mého pozemku zafazena do ZZ. Zadam Vas, aby cely pozemek ve vykresové &asti
byl zakreslen v SV. Od starosty obce pana Bohacka jsem se dozvédél, ze nékdo ze zpracovateli
mél obavy, Ze bych si tam nésledné mohl postavit dalsi rodinny / rodinné domy. Prosim, aby si
tento zpracovatel ovéfil soucasny stav, aby zjistil, Ze se tam jiz Zadny rodinny dim / domy
postavit neda / nedaji.

Rozhodnuti o ndmitce: namitce nebude vyhovéno.

Rozhodnuti o ndmitce osob opravnénych podle § 52 odst.2 stavebniho zdkona se odtivodiiuje
takto: na zédkladé odborného nazoru zpracovatelky uzemniho planu nebude namitce vyhovéno,
pozadavky navrhovatele jsou v rozporu s navrzenou urbanistickou koncepci a koncepci zelené.
Odtvodnéni: Zakladnim cilem navrZzeného feSeni je zachovat souvislou urbanistickou linii
zastavby a vyloucit moZnost jejiho lokalniho poruseni. Zahrnutim severni ¢asti pozemku do
ploch obytnych (SV) by ve svém diisledku umoznilo jeji vyuZiti pro stavbu dalSich samostatnych
rodinnych domi. Resenim neni nijak dotéeno vlastnické pravo, sou¢asné je umoznéna existence
soucasného vyuziti 1 staveb na dot¢eném tizemi.

14-Namitka ¢.j. P23710028690 ze dne 2.1.2024, podal Vodarny Kladno-M¢lnik a.s.,
1C46356991, adresa: U Vodojemu 3085, Kladno. Toto stanovisko je vydavano i za spole¢nost
Stiedoceské vodarny, a.s, proto potizovatel vyhodnotil jako moZznou ndmitku opravnéného
investora.

Znéni ndmitky: Obec Horni Bezd€kov je zasobena pitnou vodou z vodovodu pro vetejnou
potitebu. Obec Horni Bezd€kov je zasobena pitnou vodou z nadregionalniho vodovodu KSKM. Z
vodojemu Kozova Hora. 452,5/457,7 stary je veden ptivodni vodovodni fad LT 300. Za
odbocenim vodovodniho fadu pro aredl firmy VESETA je umistén ventil protirazové ochrany s
redukei tlaku.

Ptivodni vodovodni fad LT 300 je dale veden podél obce KysSice, podchazi Braskovsky potok.
Za potokem se fad rozdéluje smérem na Nouzov - fad PVC 160 a smérem na Horni Bezd¢kov

12



fad PVC 160, kde je umisténa posilovaci automatickd stanice, pies rozvodnou vodovodni sit’
obce Horni Bezd¢kov je déle zasobena obec Dolni Bezdékov.

V obci jsou vybudovéany rozvodné vodovodni fady, které jsou v majetku Vodarny Kladno
Me¢lnik a.s. a provozovany spolecnosti Stfedoceské vodarny a.s.

K névrhu Gizemniho planu se vyjadfujeme z pohledu, Ze Spolec¢nost Stfedoceské vodarny a.s. je
provozovatelem vodovodu v feSeném uzemi a vlastnikem vodovodnich tadii v obci a
nadregionalni soustavy vodovodnich pfivodnich fadiit KSKM je spole¢nost Vodarna Kladno
Meélnik a.s.

Pti vyuziti ploch je nutné respektovat ochranné pasmo vodovodnich fadi, které je stanoveno
Zakonem o vodovodech a kanalizacich ¢. 274/2001 Sb., § 23. Existence téchto zafizeni
pfredstavuje vécné biemeno na pozemcich. Ochranné pasmo nesmi byt zastavéno ani osazeno
stromy a musi zlstat vefejné pristupné pro moznost oprav a udrzby.

Nové navrzené vodovodni fady je nutné v co nejvetsi mife zakruhovat. Kanalizaci v obci
spolecnost VKM a.s. nevlastni a SV a.s. neprovozuji.

Poskytnuti orienta¢niho zakresu polohy siti ve formatu *.pdf, a také *.dgn. 1ze objednat pies
portal https://zadosti.svas.cz/Reauests/reaMain.iface. nebo na strankdch www.svas.cz v zalozce
»Zakaznici" odkaz na sluzbu - Existence siti. Po zadani lokality Vam bude zaslan orientacni
zakres siti v majetku VKM a ve spraveé provozovatele SVAS.

Vodohospodarské zatizeni v dané lokalité€ je v plisobnosti provozovatele vodovodi a kanalizaci
pro veiejnou potiebu spolecnosti Sttedoceské vodarny, a.s. provoz.

Aktualizovana digitalni podoba siti provozovanych nasi spolecnosti je v souladu s ustanovenim §
27 a 28 stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb. pravideln¢ zasilana na ptisluSné stavebni ufady.
Upozoriiujeme, Ze kapacita zdroju a technické moznosti pro zdsobeni z nadregionalni soustavy
KSKM pitnou vodou jsou omezeny a nelze v souc¢asné dobé garantovat napojeni nebo pfipojeni
celé planované vystavby.

Pro kazdy investi¢ni zdmér vymezeny v uzemnim planu je nutné predlozit Vodarnam Kladno -
Me¢lnik, a.s., itvaru technického vyjadiovani, Zadost s vypoctem potieby vody pro konkrétni
investiéni zamér, ktery bude posouzen dle kapacitnich a technickych mozZnosti.

Pro nové navrhované lokality je nutné v nékterych ptipadech prodlouZeni stavajicich
vodovodnich fadu, a noveé navrhované fady je nutné v co nejvétsi mife zokruhovat. Mista
napojeni na stavajici rozvody vetné posouzeni dimenze stavajicich fad budou feSeny soucasné
s podanim zadosti na moznost napojeni konkrétnich investicnich zdmeéra.

Toto vyjadieni k navrhu uzemniho planu neni vyjadfenim ke kapacitnim a technickym
moznostem pro napojeni novych vodovoda nebo piipojeni novych odbératell pitné vody a neni
ptislibem pro napojeni nebo ptipojeni novych odbératelt.

Toto stanovisko je vydavano i za spolecnost Stiedoceské vodarny, a.s., provozovatele
vodohospodaiského zatizeni pro vefejnou potiebu v dané lokalité.

Spole¢nost Sttedoceské vodarny, a.s. se ke stavbam nevyjadiuji. Od 15. 2. 2021 je vyjadieni plné
v kompetenci VKM a.s.

Rozhodnuti o ndmitce: namitce nebude vyhovéno.

Rozhodnuti o ndmitce osob opravnénych podle § 52 odst.2 stavebniho zdkona se odivodiiuje
takto: nebude vyhovéno, ndmitka podana bez faktického pozadavku na upravu navrhu izemniho
planu.

15-Namitka Ci 013626/2024/0OAUR ze dne 17.1.2024, ﬁodali R

Znéni namitky: Véc: Namitka k navrhu planu obce Horni Bezd&kov, katastralni uzemi Horni
Bezdékov, ndmitka k navrhu Gpravy ¢. Z29 (ZO-Zelen ochrannd a izola¢ni). V navaznosti na
vetejné slySeni, které probéhlo v obci Horni Bezdékov dne 10.1.2024 nad izemnim planem obce
Horni Bezdékov, zasilame namitku k jiz zaevidovanému ,zelenému pasu" ¢. Z29, kde
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nesouhlasime se zelenym pasem zaevidovanym pod ¢. Z29 (ZO-Zelenn ochranné a izolacni). Na
dot¢enych pozemcich dochézi k zdboru izemi pro budouci zastavbu. Pro zavedeni ochranného
pasma neni diivod vzhledem k tomu, Ze na pozemky navazuji okolni pole a volna ptiroda.
Rozhodnuti o ndmitce: nebude vyhovéno.

Rozhodnuti o ndmitce osob opravnénych podle § 52 odst.2 stavebniho zdkona se odtivodiiuje
takto: na zédkladé odborného ndzoru zpracovatelky tuzemniho planu nebude vyhovéno, pozadavky
navrhovatele jsou v rozporu s navrzenou urbanistickou koncepci a koncepci zelené. Odivodnéni:
Navrzeny pas ochranné zelen¢ (ZO) je v ndvrhu vymezen z diivodu eliminace negativnich vlivl
zemédélské Cinnosti na pozemcich navazujicich na navrzenou zastavitelnou plochu pro bydleni.
Jeho navrzena §itka v ndvrhu tzemniho planu je z hlediska funkénosti vyrazné podlimitni.

Platny Gizemni plan ani tento nadvrh izemniho planu neuvazuje s dal§im stavebnim rozvojem
obce praveé do téchto ploch navrZzenych pro zelent ochranou a izola¢ni. To je podpoieno
podminkou s ohledem na dalsi vyuziti dot¢ené¢ho izemi a to § 4 odst.3 zdkona 334/1992 Sb., o
ochrané zeméd¢lského plidniho fondu. Zemédé€lskou piidu I. a II. tfidy ochrany lze v izemné
planovaci dokumentaci urcit k jinému nez zemédélskému ucelu nebo odejmout pouze v
ptipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pievazuje nad vefejnym zajmem ochrany
zemédé€lského piidniho fondu.

Dalsim podkladem pro rozhodnuti o namitce je obsah celostatnich priorit izemniho planovani
pro zajisténi udrzitelného rozvoje izemi uvedeného Politice uzemniho rozvoje a to bod €. 16

,» P11 stanovovani zpiisobu vyuziti tzemi v tzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pted uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych
dasledcich zhorSuje stav a hodnoty uzemi...*

16-Namitka Ci 012451/2024/0AUR ze dne 17.1.2024, [ EGTcTNNNEEEEEEEE

Znéni namitky: Véc: Namitka k navrhu UP Horni Bezd&kov. Jako vlastnici (SIM) p. p. &. 382/23
- zahrada o vyméte 2116 nezapsané¢ho na LV €. 341 pro kat. izemi a obec Horni Bezd¢kov a
evidovaném v katastru nemovitosti vedeném u katastralniho ttradu pro Stiedocesky kraj.
Katastralni pracovisté Kladno, nesouhlasime s vyznac¢enim plochy Z.11. V soucasném stavu je
cely pozemek veden jako zahrada. Cast Z. 11 je novym navrhem tzemniho planu vymezovana
jako ZP - Zelen - parky a parkové upravené plochy (dle Kapitoly 6, 2 (56). Déle si dovolujeme
upozornit na nadjemni smlouvu s obci o vyuzivani 66m? jako cesty do lesa. Nevidime proto
ditvod, aby Z. 11 zabiral vyssi plochu, nez je tieba.

Dne 29. 09. 2023 byl vypracovan novy geometricky plan, ktery upravuje hranice pozemk. Dle
nového stavu:

382/16 s vymérou 809 m* s druhem vyuziti - zahrada, soucasti pozemku je stavba parc. ¢&. st. 404
382/23 s vymérou 1112 m* s druhem vyuziti - zahrada

382/51 s vymérou 915 m?*s druhem vyuziti- zahrada

382/52 s vymérou 89 m* s druhem vyuziti — zahrada.

S navrhem vSechny dotcené strany souhlasily.Novy geometricky plan byl dorucen k potvrzeni na
Magistrat mésta Kladna dne 15. 1. 2024. Po zapsani do kat. nemovitosti, novy pozemek €.
382/52, dle nového stavu, zméni vlastnika, ktery ma rovnéz zajem na tom, aby tento nové
vytvofeny pozemek byl i nadéle veden jako zahrada. Budouci vlastnik je ochoten uzavfit sobci
novou smlouvu o vyuzivani jako cesty do lesa. Déle zddame, aby s ohledem na novy stav
pozemku: 382/23 a 382/51 byla znovu provéfena moznost jejich uzivani jako na SV - smiSené
venkovské. Mame za to, ze potizovatel dokumentace vychazi z nasi benevolence vii¢i obci, aniz
by vzal v potaz moznosti vyuziti pozemku ¢islo 33/11, ktery je ve vlastnictvi obce, ale je
astend zabran majitelem pozemku &. 33/10 (dle CZU - nahlizeni do kat. nemovitosti a jejich
map). TudiZ nesouhlasime se zaborem Z. 11, ktery ¢ini 485 m* (coz je pfiblizné€ Snasobek
pronajimané Casti), ktery sice neomezuje nase vlastnicka prava, ale komplikuje nakladani s
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na$im majetkem. Zadame s ohledem na moznost prodeje obou novych pozemki (382/23 a
382/51) jako stavebnich (rozsiteni Z. 10) do jejich maximalni mozné velikosti, jak to bylo obci
Horni Bezd¢kov pfislibeno. Pokud by byl plan schvélen v soucasné formé, stane se pozemek
382/51 v k.u. Horni Bezdé€kov s ohledem na jeho zbytkovou vyuzitelnou plochu bezcennym s
nemoznosti prodeje.

Rozhodnuti o ndmitce: namitce bude vyhovéno ¢astecné.

Rozhodnuti o ndmitce osob opravnénych podle § 52 odst.2 stavebniho zdkona se odivodiiuje
takto: namitce bude vyhovéno ¢aste¢ne, dokumentace bude upravena a to tak, Ze bude
odstranéna plocha Z11 s funkénim vyuZzitim Zelei - parky a parkové upravené plochy a bude
nahrazeno funk¢nim vyuzitim smiSené bydleni venkovské ( viz pozadavek namitky). Nebude
vyhovéno ¢asti namitky na pozemku €. 382/52 v k.a. Horni Bezd¢kov, aby bylo funkéni vyuziti
urceno jako smiSené bydleni venkovské, ale na pozemku bude navrzena plocha veiejného
prostranstvi. Dlivodem je zaji$téni zadkladni prostupnosti izemi a to pouze v nezbytném rozsahu
se zamé&rem nejmensiho naruSeni vlastnickych vztahil. Zajisténi prostupnosti izemi je jednim

z Ukoll uzemniho planovani. Navrh rozhodnuti o ndmitce je v souladu se zaméry vedeni obce.
V dotcené lokalité doslo ke zméné rozsah pozemki (déleni ), tzemi neodpovidéa rozsahu
pozemku v dob€ podani namitky, soucasné doslo ke zméné majitele nékterych pozemki.

17-Namitka Ci SMKL/011557/2024/OAUR ze dne 15.1.2024, podal | GG

Znéni ndmitky: V souladu s odst. 3 § 52 zak.¢.183/2006 Sb., o uz. planovani a stavebnim tadu, v pl.
znéni, jako vlastnik predmétného a souvisejicich pozemkii vzna$im pfipominku k Navrhu
uzemniho pldnu Horni Bezdékov (dale navrh UP), ktery byl zvefejnén vefejnou vyhlasSkou z
28.11.2023 a vetejn¢ projednan dne 10.1.2024. Pfipominka spo¢iva v navrzené hranici funkéni
ploch a tim 1 hranice zastavitelného izemi na pozemcich naseho areélu, které i po zapracovani
naSeho podnétu z léta 2022, ktery m.j. aktualizoval dosud zastavéné tzemi, stale dostatecné
nezohlediiuji dlouhodobé vyuziti téchto ploch.

Z4dame o za¢lenéni &asti pozemku parc.¢. 1/17 v k.u. H. Bezdékov do funkéni plochy SV (pl.
smiSené obytné venkovské) a ZZ (zelen zahrady a sady) a tim 1 obrys zastavitelného uzemi obce
rozsifit o pomérny dil této parcely. Lépe je pfipominka zobrazena v grafické ptiloze-vykresu do HI.
vykresu navrhu UP, v pfiloze a déale do ortofotomapy na podkladu katastralni mapy. Hranice,
kterou nové navrhujeme pro zastavitelné uzemi, resp. jako hranici vySe uvedené¢ho funkéniho
vyuziti obce byla odvozena o redlného primétu nejen komunikaci, ale i ohrady pro hospodarska
zvifata, tato se nachazi rovnobézné¢ s hranici parcel €. 1/11 a 1/17, ve vzdélenosti cca.15 m.
Ptipominka je zaloZena na skute¢nosti, ze pfedmétnd Cast parcely, €. 1/17 je provozni soucasti a
slouzi k dopravni obsluze zahrady RD €.p.155 a to jiz po vice nez dvé desetileti. Podobné jako
parc.€.1/15, kterd se nachazi a nachézela v zastavéném uzemi obce, pfestoze je ostatni plochou-
komunikaci. Podptirnym argumentem pro relevanci pfipominky je nutno upozornit na skutecnost,
ze na parc. €. 1/11 a 4/4 v k.. H. Bezd&kov jiz stoji, dosud rozestavéna stavba ,,garaZze vcetné
obsluzné komunikace®, povolena rozhodnutim OV MU Unhost dne 12.4.2011 pod spis zn. Vyst
6551/10-Hor, Pro tuto gardZ je nutny piijezd rovnéz ze strany od parc.C. 1/17, ktery je patrny
zejména z piilozené ortofotomapy. Obecné povazujeme novy navrh Uzemniho pldnu obce za
pozitivni, snaZici se i pro sttednédoby horizont hledat rozvojovy potencidl, je proto Zadouci, aby i
tato partie JV okraje obce odpovidala jejimu dlouhodobému funkénimu vyuziti.

Rozhodnuti o namitce: nebude vyhovéno.

Rozhodnuti o ndmitce osob opravnénych podle § 52 odst.2 stavebniho zdkona se odivodnuje
takto: namitce nebude vyhovéno z diivodi, ze dot¢eny pozemek nelze zatradit do zastavéného
uzemi , které se vymezuje podle striktné stanovenych podminek podle §58 stavebniho zékona,
uvedend stavba gardze neni vloZena v katastru nemovitosti, jedna se stale o ornou ptidu.
Stavajici vyuziti pozemku nema vliv na udaje z katastru nemovitosti. Akceptace namitky by
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znamenala navrh dalSich rozvojovych ploch v tizemi. Narust dalSich zastavitelnych ploch
v Gizemi neni jiz odivodnitelny.

18-Namitka Ci SMKL/012441/2024/0AUR ze dne 17.1.2024, | EGcNNEEEEEE

1.¢4st.

Znéni namitky: Nesouhlasime se zafazenim zastavitelné plochy Z.7 jako zptsob vyuziti ,,PU -
vefejna prostranstvi vSeobecnd" a vymezenim vefejné prospéSné stavby VD.I (dle vykresu
»Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci") na pozemku p. €. 351/1. Tuto plochu
pozadujeme zménit na zplisob vyuziti ,,SV - smiSené obytné venkovské". V odlivodnéni je mimo
jiné uvedeno: ,,Vymezenim plochy je zachovavana logickd prostupnost Uzemim vefejnym
prostranstvim." a ,,Plocha je &aste¢né pievzata z UPSU Horni Bezd&kov, ¢imZ je zachovana
kontinuita rozvoje lokality. Plocha je zaroven v souladu se stavajici koncepci mistnich komunikaci
v celé zépadni lokalité sidla Horni Bezd€kov, kde je logickd Sachovnicova struktura, kterou je
vhodné respektovat a déle rozvijet jako nedilnou soucdst urbanistické struktury Horniho
Bezdékova." Toto odiivodnéni, dle naseho nazoru, nevychdzi z reality, nebot’ ve stdvajicim stavu
(bez existence této komunikace) je zajiStén piistup ke vS§em nemovitostem v lokalité. V zépadni
lokalit¢ sidla Horni Bezd&kov byly historickym vyvojem vytvofeny slepé mistni obsluzné
komunikace, napojené na ul. Hlavni, které se postupnym vyvojem prodluzuji, ¢i dopliuji, av§ak
Sachovnicové struktura komunikaci se zde nenachazi. Vymezeni plochy Z.7 by dale omezilo
vyuzitelnost zbylé ¢asti pozemku p. €. 351/1.

Rozhodnuti o ndmitce: namitce nebude vyhovéno.

Rozhodnuti o ndmitce osob opravnénych podle § 52 odst.2 stavebniho zdkona se odivodiiuje
takto: ureny zastupitel jako zastupce zastupitelstva obce Horni Bezdékov se neztotoziuje

s pozadavkem navrhovatelll. Pozadavky uvedené v ndmitce jsou v rozporu se zdméry vedeni
obce. Jednim z cilt a kol izemniho planovani podle stavebniho zdkona k feSeni v izemnim
planu je feSeni koncepce dopravy obce. Toto navrzené vetejné prostranstvi ma zlepsit dopravni
obsluznost v dotcené lokalité. Jedna se o vefejny zdjem obce na zlepSeni dopravni koncepce

v tomto Uizemi.

Dalsim podkladem pro rozhodnuti o namitce je obsah celostatnich priorit izemniho planovani
pro zajisténi udrzitelného rozvoje izemi uvedeného Politice uzemniho rozvoje a to bod €. 16

,» PT1 stanovovani zpiisobu vyuziti uzemi v izemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pted uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych
dasledcich zhorSuje stav a hodnoty uzemi...*

2.¢4st.

Znéni namitky: Nesouhlasime s vymezenim zastavitelné plochy Z.7 (zptisob vyuziti ,,PU - vetejna
prostranstvi vSeobecnd") a vymezenim vefejné prospé$né stavby VD.l v rozsahu dle navrhu
Uzemniho planu Horni Bezdékov na pozemku p. ¢. 351/1. Rozsah vymezeni plochy Z.7 vyrazné
piekracuje Sitkové parametry okolnich vetfejnych prostranstvi a omezuje vyuzitelnost zbylé ¢asti
pozemku p. €. 351/1. Pozadujeme rozsah zastavitelné plochy zmensit tak, aby hranice plochy Z.7
vychazela z rohu pozemku p. €. 351/2 a vedla rovnobézné s parcelni hranici pozemku p. €. 352/1
smérem k parcelni hranici s pozemkem p. €. 354/17, viz obr. 1 a 2. Timto vymezenim hranice
plochy Z.7 by vznikl prostor pro veiejné prostranstvi spliujici pozadavek Sitky dle § 22 vyhlasky
501/2006 Sb. jeste s rezervou.

Namitku €. 2 vznasime za piedpokladu, Ze nebude vyhovéno némitce €. 1.

Rozhodnuti o namitce: namitce nebude vyhovéno.

Rozhodnuti o ndmitce osob opravnénych podle § 52 odst.2 stavebniho zdkona se odivodiuje
takto: Rozhodnuti o ndmitce osob opravnénych podle § 52 odst.2 stavebniho zdkona se
odiivodnuje takto: ur€eny zastupitel jako zastupce zastupitelstva obce Horni Bezdékov se
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neztotoznuje s pozadavkem navrhovatell. Pozadavky uvedené v namitce jsou v rozporu se
zamery vedeni obce. Jednim z cilt a ukoli izemniho pldnovani podle stavebniho zakona k fesSeni
v uzemnim planu je feSeni koncepce dopravy obce. Toto navrZzené vefejné prostranstvi ma
zlepsit dopravni obsluznost v dot¢ené lokalité. Jedna se o vefejny zajem obce na zlepSeni
dopravni koncepce v tomto tizemi.

Dalsim podkladem pro rozhodnuti o namitce je obsah celostatnich priorit izemniho planovani
pro zajisténi udrzitelného rozvoje izemi uvedeného Politice uzemniho rozvoje a to bod €. 16

,» P11 stanovovani zpiisobu vyuziti tzemi v tzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pted uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych
dasledcich zhorSuje stav a hodnoty uzemi...*

3.¢4st.

Znéni namitky:

Nesouhlasime s vymezenim zastavitelné plochy Z.7 (zpisob vyuziti ,,PU - vefejna prostranstvi
vieobecna") a vymezenim vefejné prosp&iné stavby VD.1 v rozsahu dle navrhu Uzemniho planu
Horni Bezdékov na pozemku p. €. 351/1. Rozsah vymezeni plochy Z.7 vyrazné piekracuje Sitkové
parametry okolnich vefejnych prostranstvi a omezuje vyuzitelnost zbylé ¢asti pozemku p. €. 351/1.
PoZzadujeme rozsah zastavitelné plochy zmensSit tak, aby hranice plochy Z.7 vychazela z rohu
pozemku p. €. 351/2 a vedla na roh pozemku p. €. 354/16, viz obr. 3 a 4. Timto vymezenim hranice
plochy Z.7 by vznikl prostor pro veiejné prostranstvi spliujici pozadavek Sitky dle § 22 vyhlasky
501/2006 Sb. jesteé s rezervou.

Namitku €. 2 vznaSime za piedpokladu, ze nebude vyhovéno ndmitce ¢. 1 nebo ¢.2.

Rozhodnuti o namitce: namitce bude vyhovéno.

Rozhodnuti o ndmitce osob opravnénych podle § 52 odst.2 stavebniho zdkona se odivodnuje
takto: ur€eny zastupitel jako zastupce zastupitelstva obce Horni Bezd€kov se ztotoZiuje

s pozadavkem navrhovatelii. Pozadavky uvedené v namitce jsou v souladu se zaméry vedeni

obce.

Navrh rozhodnuti o namitkach podanych v ramci opakovaného verejného projednani

k navrhu izemniho planu a jejich odivodnéni.

19-Namitka &.j. SMKL/321626/2025/0AUR ze dne 6.10.2025, podal | GcIEING.
bez uvedeni adresy, podani pfedano potizovateli obci Horni Bezdékov.

Znéni namitky: Véc: Namitka k navrhu Uzemniho planu Horni Bezdékov. Na zakladé
opakovaného vefejného projednani navrhu nového Uzemniho planu Horni Bezd&kov piipojuji
namitku souvisejici s projedndvanymi body a zejména bodem 10 vyhodnoceni G¢elného vyuziti
zastavéného uizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch.

Vnitini rezerva pro vystavbu ve stabilizovaném uzemi zahrnuje pouze pozemky s min. plochou
pro vystavbu a nejsou zohlednény pozemky historicky urcené k vystavbé, nespliujici tento nove
vznikly limit. Vznika tak situace zbyte¢né velkych proluk ve stavajici zastavbé a rozsifovani
obce do extravilanu cozZ lze povazovat za nezadouci v celkové koncepci rozvoje.

Zadame o zatazeni vhodnych pozemki ve stabilizovaném tizemi obce (stavajici vystavba,
pozemky umoznujici vystavbu, pfimo navazujici na komunikace a inZzenyrské sit€) jako
pozemky pro vnitini rezervu vystavby, a to bez ohledu na min. velikost pozemku. Zaroven tento
bod prolnout do dalsich &asti Uzemniho planu. Konkrétni pozemek do Vnitini rezervy pro
vystavbu 24/4 ulice Lesni.

Rozhodnuti o ndmitce: namitce nebude vyhovéno.

Rozhodnuti o ndmitce osob opravnénych podle § 52 odst.2 stavebniho zdkona se odivodiiuje
takto: namitce nemuze byt vyhovéno a to z ditvodu, ze v souladu se znénim § 53 odst.2 zakona
¢.183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, se ndvrh izemniho planu upraveny po
vefejném projednani projednava pouze v rozsahu téchto uprav a to v ramcei opakovaného
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vetejného projedndni. Dotfend problematika nebyla jiz souc¢asti navrhu izemniho planu
projednavaného v ramci opakovaného vetfejnému projednani, tudiz nelze piijmout namitku

k této problematice v ramci opakovaného vetejného projednani. Vzhledem k vyse uvedenému
neni mozné se pozadavkem v této fazi projednani zabyvat.

20-Namitka Ci SMKL/322511/2025/0AUR ze dne 7.10.2025, podal || GGG

Znéni namitky: Véc: Namitka k Uzemnimu planu obce Horni Bezdékov v nédvaznosti na vefejné
projednani ze dne 01/10/2025. Radi bychom reagovali na podnét zruSeni prostupu na parcele
pana Prochazky (viz ptfiloZena ptiloha), kde je z&mér zrusit prostup mezi navrhovanym tizemim
¢. Z17 ze Severni Ulice do ulice V Ladég. Dle vetejného projednani této lokality a upozornéni
pana architekta Zaluda, je zamérem obce a celkového uzemniho planu propojovat ulice tak, aby
byly pln¢ prijezdné. Proto navrhujeme, aby do uzemniho planu byla zahrnuta komunikace, ktera
radné propoji ulici Severni a ulici V Ladé¢ tak, aby byla zajisténa dostate¢nd prijjezdnost vSech
ulic v katastru obce Horni Bezdékov. Minimalni pfipustna varianta je umoZznéni priichodu touto
lokalitou. D€kujeme za ptijeti nasi namitky a zahrnuti do navrhovaného tzemniho planu obce.
Rozhodnuti o namitce: namitce nebude vyhovéno.

Rozhodnuti o ndmitce osob opravnénych podle § 52 odst.2 stavebniho zdkona se odivodiuje
takto: obec Horni Bezdékov se rozhodla namitce nevyhovét na zédkladée toho, Ze v rdmci
vefejného projednani navrhu tizemniho planu byly podany ndmitky s opaénym pozadavkem, tzn.
odstranéni moZznosti prijezdu dot¢enou lokalitou, kterym bylo vyhovéno a dokumentace byla

k opakovanému vetfejnému projednéni upravena a to tak, ze vyznacena prujezdnost dot¢eného
uzemi byla z feSeni odstranéna a neni vyznacena v navrhu izemniho planu. Vzhledem k tomu,
ze vedeni obce nezménilo ndzor na dopravni feSeni lokality a nezménily se vyrazné podminky

v uzemi, nebylo ndmitce vyhovéno.

Potizovatel dale konstatuje, Ze umisténi dopravni infrastruktury v naslednych fizenich v izemi
neni v dotéenych funkénich vyuzitich v lokalité¢ vylouceno, protoze plocha vyroby zemédélské
a lesnické a plocha smiSeného nezastavéného tizemi za urcitych podminek umoziuji moznost
umistén dopravni infrastruktury.

21-Namitka &j. SMKL/233605/2025/0AUR ze dne 8.10.2025, podal | GcNGNGGE
— podani predano obci Horn

Bezdékov dne 8.10.2025.

Znéni namitky: Namitka k navrhu Uzemniho planu obce Horni Bezd&kov. Jako vlastnici
rodinného domu v ulici Lu¢ni 229 v obci Horni Bezd€kov a parcely p.¢. 354/33 v k.u. Horni
Bezdékov podavame timto namitku k navrhu izemniho planu obce, ktery byl vetejné projednan
1.10. 2025. Nase namitka se tyka parcel 359/35, 359/28, 359/61 a 359/62 v k.i. Horni Bezdékov
(byvaly aredl tzv. Letohradku Vendula), které jsou v bezprosttedni blizkosti nasSeho RD. Tyto
plochy jsou v ndvrhu tizemniho planu oznaceny jako OV - obCanské vybaveni vefejné.
Odiivodnéni: Site kategorie OV - ob&anské zaiizeni vefejné dle vyhlasky &. 501/2006 Sb.
zahrnuje 1 zafizeni nadmistniho vyznamu, napf. regionalni $koly, specialni Skoly, zdravotnické
arealy, sportovni arealy, ktera generuji zna¢nou dopravni zatéz.

Takovato kategorizace uvedenych ploch byla mozna pfijatelna v minulosti, kdy se tento areal
nachézel na okraji obce a kdy v ném bylo $kolici stfedisko KSC a pozdg&ji pobytové zatizeni pro
postiZzené osoby, jejichz provoz nepiedstavoval nijak mimotadnou dopravni zatéz.

Dnes je vSak tento aredl obklopen rodinnymi domy a zahrddkami (kategorie OV). Pfili§ Siroka
kategorizace dot¢enych ploch (aredlu byvalé Venduly) by mohla vést k takovému vyuziti, které by
neudrzitelng zatizilo celou okolni oblast s ohledem na bezpecnost dopravy, bezpecnost chodct,
hluk, emise a zhorSeni kvality bydleni v lokalité. To vSe s pfihlédnutim ke skute¢nosti, Ze nékteré
komunikace v okoli aredlu byvalé Venduly nemaji zpevnény povrch, provoz aut na nich je hluény
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a praSny a také k tomu, Ze hlavni pfijezdové komunikace k aredlu byvalé¢ Venduly nemaji ani
chodniky. Navrh feSeni: Navrhujeme, aby v regulativech vyuziti plochy, oznacené jako OV -
obcanské vyuziti vetejné bylo vyslovné stanoveno, ze: Pfipustné vyuziti je zatizeni OV mistniho
vyznamu, zejména zakladni Skola, domov dichodcii apod. slouzici mistni komunité. Nepiipustné
vyuziti jsou zafizeni OV nadmistniho vyznamu, kterd generuji vysokou dopravni zatéZz (napf.
regiondlni Skola, specialni §kola apod.).
Rozhodnuti o namitce: namitce nebude vyhovéno.
Rozhodnuti o ndmitce osob opravnénych podle § 52 odst.2 stavebniho zdkona se odivodnuje
takto: ndmitce nemuiize byt vyhovéno a to z divodu, Ze v souladu se znénim § 53 odst.2 zdkona
¢.183/2006 Sb., o uzemnim pldnovani a stavebnim fadu, se navrh tzemniho planu upraveny po
vetejném projedndni projednava pouze v rozsahu téchto tprav a to v ramci opakovaného
vefejného projednani. DotCend problematika nebyla jiz souc¢asti navrhu tizemniho planu
projednavaného v ramci opakovaného vefejnému projednani, tudiz nelze pfijmout namitku

k této problematice v ramci opakovaného verejného projednani. Vzhledem k vyse uvedenému
neni mozné se pozadavkem v této fazi projednani zabyvat.

n) Vyhodnoceni pripominek k navrhu izemniho planu.
Piipominky podané v ramci spole¢ného jednani k navrhu izemniho planu.

3085, Kladno

odbocenim vodovodniho fadu pro aredl firmy
VESETA je umistén ventil protirdzové ochrany
s redukci tlaku. Pfivodni vodovodni fad LT 300
je dale veden podél obce Kysice, podchazi
Braskovsky potok. Za potokem se fad rozdéluje
smérem na Nouzov - fad PVC 160 a smérem na
Horni Bezd¢kov fad PVC 160, kde je umisténa
posilovaci automaticka stanice, pfes rozvodnou
vodovodni sit’ obce Horni Bezdekov je dale
zasobena obec Dolni Bezd¢kov. V obci jsou
vybudovany rozvodné vodovodni fady, které
jsou v majetku Vodarny Kladno M¢lnik a.s. a
provozovany spolec¢nosti Stfedoceské vodarny
a.s. K ndvrhu tizemniho planu se vyjadiujeme z
pohledu, ze Spole¢nost Stredoceské vodarny
a.s. je provozovatelem vodovodu v feSeném
uzemi a vlastnikem vodovodnich fadt v obci a
nadregionalni soustavy vodovodnich
privodnich fadit KSKM je spole¢nost Vodarna
Kladno M¢lnik a.s. Pfi vyuziti ploch je nutné
respektovat ochranné pasmo vodovodnich fadu,
které je stanoveno Zakonem o vodovodech a
kanalizacich ¢. 274/2001 Sb., § 23. Existence
téchto zafizeni pfedstavuje vécné biemeno na
pozemcich. Ochranné pasmo nesmi byt
zastaveéno ani osazeno stromy a musi zustat
vefejné piistupné pro moznost oprav a udrzby.
Polohy siti 1ze objednat pies portal ....

Navrhovatel Cislo Obsah pfipominky Reseni piipominky, odiivodnéni
jednaci, feSeni pripominky
ze dne
Vodarny P2271001 | Obec Horni Bezdékov je zasobena pitnou Pfipomince nebude vyhovéno.
Kladno- 4553 ze vodou z vodovodu pro vefejnou potiebu. Obec | Odivodnéni :Pfipominka podana bez
Mélnik a.s. 28.7.2022 | Horni Bezdé&kov je zasobena pitnou vodou z faktického pozadavku na upravu
1C46356991, nadregionalniho vodovodu KSKM. Z navrhu izemniho planu.
adresa: U vodojemu Kozova Hora. 452,5/457,7 stary je Je potieba vzit v potaz upozornéni, ze
Vodojemu veden piivodni vodovodni fad LT 300. Za kapacita zdroji a technické moznosti

pro zasobeni z nadregionalni soustavy
KSKM pitnou vodou jsou omezeny a
nelze v soucasné dob¢ garantovat
napojeni nebo pfipojeni planované
vystavby. Tzn. tyka se to mozného
navrhu rozvoje v obci, tak stanoveni
patfi¢né koncepce feSeni technické
infrastruktury—

Pripominka bude slouzit jako
informace pro feseni projektanta.
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Nové navrzené vodovodni fady je nutné v co
nejveétsi mife zakruhovat. Kanalizaci v obci
spole¢nost VKM a.s. nevlastni a SV a.s.
neprovozuji. Poskytnuti orientacniho zakresu
polohy siti ve formatu *.pdf, a také *.dgn. lze
objednat pres portal
https://zadosti.svas.cz/Reauests/reaMain.iface.
nebo na strankach www.svas.cz v zalozce
,.Zakaznici" odkaz na sluzbu - Existence siti.
Po zadani lokality Vam bude zaslan orientacni
zakres siti v majetku VKM a ve sprave
provozovatele SVAS. Vodohospodaiské
zafizeni v dané lokalité je v pisobnosti
provozovatele vodovodi a kanalizaci pro
vefejnou potfebu spolecnosti Stfedoceské
vodarny, a.s. provoz.

Aktualizovana digitalni podoba siti
provozovanych nasi spolecnosti je v souladu s
ustanovenim § 27 a 28 stavebniho zakona ¢.
183/2006 Sb. pravidelné zasilana na ptislusné
stavebni Gfady. Upozoriiujeme, Ze kapacita
zdrojt a technické moznosti pro zasobeni z
nadregionalni soustavy KSKM pitnou vodou
jsou omezeny a nelze v souc¢asné dobé
garantovat napojeni nebo pfipojeni celé
plénované vystavby.

Pro kazdy investi¢ni zdmér vymezeny v
uzemnim planu je nutné piedlozit Vodarnam
Kladno - Mélnik, a.s., Gtvaru technického
vyjadfovani, zadost s vypoctem potieby vody
pro konkrétni investicni zameér, ktery bude
posouzen dle kapacitnich a technickych
moznosti.

Pro nové navrhované lokality je nutné v
néekterych piipadech prodlouzeni stavajicich
vodovodnich fadi, a nové navrhované tady je
nutné v co nejvetsi mife zokruhovat. Mista
napojeni na stavajici rozvody vcetn¢ posouzeni
dimenze stavajicich fadi budou feseny
soucasné s podanim zadosti na moznost
napojeni konkrétnich investi¢nich zameéra. Toto
vyjadieni k navrhu izemniho planu neni
vyjadienim ke kapacitnim a technickym
moznostem pro napojeni novych vodovodi
nebo pfipojeni novych odbératelti pitné vody a
neni prislibem pro napojeni nebo pripojeni
novych odbérateld.

Toto stanovisko je vydavano i za spole¢nost
Stfedoceské vodarny, a.s., provozovatele
vodohospodaiského zafizeni pro vefejnou
potfebu v dané lokalité. Spole¢nost
Stfedoceské vodarny, a.s. se ke stavbam
nevyjadiuji. Od 15. 2. 2021 je vyjadteni pln€ v
kompetenci VKM a.s.

Povodi Vitavy
s.p.,

Adresa:
Holec¢kova
3178/8, Praha 5

PVL-4679
4/2022/34
0/Ha

Vyjadfeni spravce povodi a spravce vodniho
toku.

Spravni uzemi obce Horni Bezdékov se
nachazi v povodi vyznamného vodniho toku
Lodénice IDVT 10100041, ¢.h.p. 1-11-05-
0170-0-00 a 1-11-05-0180-0-00 a v povodi

Porizovatel bere na védomi informace.
Limit izemi Q100 Lodénice je

v navrhu uzemniho planu zapracovan
v odiivodnéni.
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http://www.svas.cz/
https://zadosti.svas.cz/Reauests/reaMain.iface

drobného vodniho toku Cerny potok IDVT
10239824.

Oba jmenované vodni toky jsou ve spraveé
Povodi Vltavy, statni podnik.

V useku vodniho toku Lodénice v obci Horni
Bezd¢kov jsou zpracované mapy povodinového
nebezpeci, mapy povodiového ohrozeni a
mapy povodnovych rizik.

Zaplavové tizemi Lodénice v . km 16,400 -
47,600 bylo stanoveno Okresnim ufadem
Kladno pod ¢.j. 953/95 Vod 233 dne 3.5.1995.
Zaplavové tizemi nema vymezenou aktivni
zonu zéplavového uzemi (AZZU).

V soucasné dob¢ je zpracovan navrh nového
zaplavového tzemi tohoto vodniho toku, ve
kterém je navrzen i rozsah aktivni zony
zaplavového uzemi.

Navrh opatieni obecné povahy ke stanoveni
zmeény zaplavového tizemi vodniho toku
Lodénice v f. km 0.000 - 49,570 bvl dne
5.1.2022 zvetejnén Krajskym ufadem
Stfedoc¢eského kraje pod ¢.i.
001601/2022/KUSK

Pofizovatel bere na védomi.

V soucasné dob¢ je vydano formou
opatfeni obecné povahy, tzn. se o
zavazny limit pro zpracovani
uzemniho planu.

V navrhu tizemniho planu bude feSeni
akceptovat tento aktualni podklad.

z hlediska zaplavového uzemi-
vymezeni zaplavového Gizemi a aktivni
z6ny zéplavového tizemi Lodénice

( Krajsky utad Stf. kraje)

Zasobovani vodou.

Obec Horni Bezdékov je zdsobovana vodou ze
skupinového vodovodu zasobovaného
vodarenskou soustavou KSKM (Kladno-Slany-
Kralupy nad Vltavou-Mélnik). V chatové
oblasti je  zasobovani vodou feSeno
individualng. Uzemi je zasobovano pitnou
vodou ze skupinového vodovodu KSKM
Me¢lnicka Vrutice. Zdrojem vody je vodojem
(VDJ) M¢élnické Vrutice s objemem 10 000 m3
napdajeného z pfirozen¢ho pramenisté. Obec ma
zpracovany projekt ptipravovaného vodovodu
ve stadiu schvalené¢ho uzemniho rozhodnuti o
umisténi stavby (Mikroregion Bratronice,
vodovod pro obce Be¢le¢, Bratronice, Dolni
Bezdékov, Horni Bezdékov, zpracoval VKM
a.s. Kladno). Vzhledem k velikosti a
predpoklddanému rozvoji obce doporucuje
predkladany Program rozvoje (v souladu s
uvedenym projektem) pfipojeni obce na systém
KSKM, vodojem Kozova Hora, pfes ptrivodni
fad pro mésto Unhost. Doporucuje se
vybudovani ptivodniho fadu PVC (PE) DN 150
délky pfiblizn€¢ 1 800 m, nové ATS Q=3 1/s, H
=30 m arozvodné vodovodni sit¢ PVC (PE) DN
80 celkové délky priblizné 5 500 m

Kanalizace.

Obec Horni Bezdékov ma vybudovanou
kanalizaéni sit, na kterou je napojeno 460
obyvatel. Odpadni vody jsou odvadény na COV
vybudovanou v roce 2003 s kapacitou 600 EO.
U nékterych rodinnych domti jsou odpadni vody
zachytavany do bezodtokych jimek, zbylé
odpadni vody jsou po predcisténi odvadény v
septicich do COV Na Ka&iku. V obci Horni

Potizovatel bere na védomi. Informace
o technické infrastruktute v izemi
budou uzemné planovacim podkladem
pro projektanta izemniho planu.
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Bezdékov je navrzeno rozSifeni stavajici
Cistirny odpadnich vod o biologicky stupen,
ktery zajisti splnéni pozadavkd na slozeni
findlniho odtoku dle platného NV 61/2003 Sb.,
v platném znéni-

Zkapacitnéni ~ a  intenzifikace  stavajici
mechanicko-biologické ¢istirny odpadnich vod
z kapacity 600 EO na kapacitu 900 EO bude
uskutecnéno pomoci nového objektu hrubého
predcisténi s Ceslem i, vertikdlnim lapakem
pisku, novou aktivacni nadrzi (nitrifikacni a
denitrifika¢ni stupeil) a doplnéni kalového
hospodaistvi

Jako spravce povodi, ktery vykonava spravu v
dil¢im povodi Berounky, podle ustanoveni § 54
odst. I zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o
zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve
znéni pozdejsich predpist, a jako spravce
jmenovanych vodnich toki mame k
uvedenému Néavrhu Uzemniho planu Horni
Bezdekov nasledujici ptipominky:

1. V odavodnéni UP je chybné uvedeno
,-jsou  odpadni  vody zachytavany do
bezodtokych jimek a vyvazeny na zemédelské
pozemky...“. Podle ust. § 38 odst.8 vodniho
zakona: Kdo akumuluje odpadni vody v
bezodtokové jimce, je povinen zajistovat jejich
zneskodiiovani odvozem na COV. Odvoz miize
provadét pouze provozovatel COV nebo osoba
opravnéna podle zivnostenského zakona.
Vyvazeni obsahu bezodtokovych jimek na
zemé&délské pozemky je neptipustné.

Jedna se o podminku obsazenou

v odiivodnéni navrhu uz. planu.
Potizovatel doporucuje uvést pouze
text, Ze ,,...jsou odpadni vody
zachytavany do bezodtokych jimek*.
Bez dal$iho komentaie, ktery je i
mimo podrobnost izemniho planu.

Pii navrhu UP Horni Bezd&kov neumistovat
nové rozvojové plochy do budouci aktivni zény
zaplavového uzemi vodniho toku Lodénice. Ve
vymezené aktivni zoné stanoven¢ho
zaplavového tizemi se dle § 67 vodniho zakona
mj. nesmi umistovat, povolovat ani provadét
stavby s vyjimkou vodnich dél ..., dale je
zakéazano skladovat odplavitelny material, latky
a predméty, zfizovat oploceni, zivé ploty a jiné
podobné piekazky. Povolena je pouze udrzba
staveb a stavebni Upravy, pokud nedojde ke
zhorSeni odtokovych pomért. Za stavebni
upravy lze povazovat zmény dokoncené stavby,
pfi kterych se zachovava vnéjsi padorysné i
vyskové ohraniceni stavby.

V navrhu tizemniho planu bude feseni
akceptovat aktudlni podklad

z hlediska zaplavového uzemi, tzn.
vymezené zaplavového tizemi a
aktivni zony zaplavového tizemi
Lodénice.

V souladu S Politikou izemniho rozvoje CR
nedoporucujeme rozsifovat zastavitelné plochy
ve stanoveném zaplavovém tzemi.
Upozorniujeme, Ze dle ¢l. 26 Politiky izemniho
rozvoje lze ,,vymezovat zastavitelné plochy v
zaplavovych uzemich a umistovat do nich
vefejnou infrastrukturu jen ve zcela
vyjimeénych a zvlast’ odtivodnénych
ptipadech®. Potieba vymezeni novych ploch
uréenych pro bydleni musi byt v navrhu UP
fadné odtivodnéna.

Potizovatel se domniva, Ze projektant
bod ¢.26 PUR v fe$eni akceptoval.
Projektant provéii uplatnény
pozadavek opravnéného investora na
feSeni navrhu up.

Dle Metodiky tvorby map povodiiového
nebezpeci a povodnovych rizik se v mistech s

Pofizovatel bere na védomi.
Projektant provéri uplatnény
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vysokym a stfednim povodiiovym ohrozenim
nedoporuéuje rozsifovat stavajici zastavbu

pozadavek opravnéného investora na
feSeni navrhu Gp.

¢
1387/22
ze dne
7.8.2022

Pfipominka k nédvrhu izemniho planu.

Plocha tvotena pozemky parc. €. st. 77/1, jehoz
soucasti je budova ¢.p. 40 na ném umisténa,
parc. ¢. 61/3 a 61/4, vSe v k.. Horni Bezdékov
(dale jen ,,Plocha 77/1%) jsou Novym UP
nespravné a bezdivodné vymezeny a
zobrazeny v grafické &asti Nového UP ve
vykrese 2 Hlavni vykres (dale jen ,,Hlavni
vykres 2") jako plocha s vyuzitim smiSena
obytna venkovska (SV). Navrhuji, aby tyto
plochy Novym UP byly v souladu s
prislusnymi pravnimi predpisy vymezeny a
zobrazeny v Hlavnim vykresu 2 a vSech dal$ich
vykresech jako plocha s vyuzitim ob¢anské
vybaveni komeréni (OK).

Odavodneénti:

Soucasné, dle stavebnich predpisi platné
vyuziti Plochy 77/1 nespliuje/nerespektuje
podminky Nového UP stanovené v kapitole
6.2, bodu (60), str. 21 pro plochy smiSené
obytné venkovské (SV), n¢které pozadavky
zadani a ani podminky souvisejicich pravnich
predpist.

Novy UP nerespektuje pozadavky schvdleného
zadani uvedené v kapitole 9, str. 26 Odiivodnéni
Uzemniho planu Horni Bezdékov z V/2022 (ddle
Jjen ,, Odivodnéni nového UP"): ,..Obsah
Uzemniho planu Horni Bezdékov bude vychdzet
zejména z FeSeni vizemi dle platného Uzemniho
planu obce Horni Bezdekov a jeho zmeén (jehoz
zameéry byly projedndany s dotcenymi orgdany v
dobé projednani této dokumentace), z vizemné
analyt. podkladii a hlavnich bodit rozvoje
stanovenych obci i na zaklade pozadavkii
Sfyzickych nebo pravnickych osob, aj. podkladii.

V platném (stavajicim) Uzemnim planu
sidelného ttvaru Horni Bezdékov z kvétna 2000
a jeho  grafické  Casti,  schvaleném
Zastupitelstvem obce Horni Bezdékov pod ¢&.j.:
10/1 dne 15.8.2001, ve znéni pozdéjsich zmén
(dale jen ,,Platny UP"), Plocha 77/01 nebyla
vymezena jako venkovska obytna zéna ani jako
venkovskd smiSend zona, nybrz jako zona
obcanské vybavenosti, pod €. 8 jako Hotel -
restaurace, se zavaznymi regulativy funkéniho a
prostorového uspofadani uvedenymi v jeho
priloze €. 1;

V ramci pozadavkd na rozvoj uzemi obce a
podanych Zadosti o zménu uzemné planovaci
dokumentace, tykajici se Nového UP, nebyl
vznesen zadny konkrétni pozadavek na zménu
vyuziti Plochy 77/1, a to ani od vlastnika
pozemkt nebo obecni samospravy.
Navrhovana zména vymezeni Plochy 77/1 v
Novém UP neni zdiivodnéna.

Pfipomince nebude vyhovéno.
Urceny zastupitel vyhodnoceni
pripominky: -pfipomince nebude
vyhovéno.

Potizovatel nedoporucuje akceptovat
pripominku.

Potizovatel: zadatel neni majitelem
dotéeného pozemku.

Objekt €.p. 40 je v katastru
nemovitosti veden jako objekt pro
bydleni coz je pro uréeni stavajiciho
stavu uzemi podstatné.

-Viz § 3 odst.2 pism.a vyhl. 501/2006
Sb.

Teoreticky je mozné plochu vymezit
jako plochu pro ob¢anskou
vybavenost, ale jako navrhovou
plochu...., ale vyuziti SV je
odpovidajici, 1ze tam umistit jak
bydleni, tak podnikatelskou ¢innost...
Tento navrh izemniho planu je novy
koncepéni dokument a nedochazi zde
k plné akceptaci platného Uzemniho
planu sidelniho Gtvaru Horni
Bezdekov. Jednak je to proti smyslu
pofizeni nového koncepéniho
dokumentu a jednak platny uzemni
plan zcela neodpovida pozadavkiim na
uzemni plan ( zdsadni nedostatky a
chyby v dokumentu...). Pokud neni
pozadavek na zménu funkéniho
vyuziti obsazen v konkrétni podobé

v zadani izemniho planu HB, tak tato
pfipadna zména je pln¢ v kompetenci
autorizovaného architekta jako
zpracovatele izemniho planu a to
vzhledem k tomu, Ze se jedna o novy
uzemni plan nikoliv zménu stavajiciho
dokumentu.
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Budova ¢.p. 40 umisténa na Plose 77/1 neni
stavbou rodinného domu, dle posledni, a tedy
aktualni dokumentace zalozené k objektu v
archivu odboru vystavby MU Unhost’ z r. 1995
jeurcena k provozovani pohostinstvi v pfizemi a
ubytovaciho zafizeni v 1. patfe a podkrovi.
Zapis v katastru nemovitosti, podle n¢hoz se
jedna o objekt bydleni, neodpovida ucelu
uréeného stavebnimi predpisy, které jsou v
tomto nadfazené. Neni ani v souladu s ust. § 2 a
§ 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani izemi.

$ 2 ,,Pro ucely této vyhlasky se rozumi a)
stavbou pro bydleni 1.bytovy diim, ve kterém
vice nez polovina podlahové plochy odpovida
pozadavkim na trvalé bydleni a je k tomuto
ucelu urcena, rodinny ditm, ve kterém vice nez
polovina  podlahovée  plochy  odpovida
pozadavkiim na trvalé rodinné bydleni a je k
tomuto ucelu urcena; rodinny dum miize mit
nejvyse i samostatné byty. nejvyse dvé
nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi,
$ 4 odst. (1) , Plochy bydleni se obvykle
samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro bydleni, v kvalitnim prostred;,
umoznujicim neruseny ... pobyt a kazdodenni... r
elaxaci obyvatel..." odst. (2) ,,Plochy bydleni
zahrnuji zpravidla pozemky bytovych domii,
pozemky rodinnych domii.

Jelikoz na Plose 77/1 neexistuje budova s funkci
obytnou, nemtize mit v ramci plochy smiSené
obytné venkovské (SV) ani vyuziti pro ob¢anské
vybaveni (komer¢niho i vefejného charakteru)
lokalniho vyznamu, jako dopln€k k dominantni
funkci obytné, coz zpracovatel sdm uvadi v
Odtivodnéni nového UP v kapitole 9, str 27 k
pozadavkiim na urbanistickou koncepci: ,,...V
ramci urbanizovanych casti je vymezenim ploch
smiSenych obytnych zajistén potrebny mix
funkci, které mohou slouzit jako doplnek k
dominantni funkci obytné

Zahrnuti Plochy 77/1 do plochy smiSené obytné
venkovské podle ust. § 8 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
Uzemi brani skuteCnost, ze charakterem a
zpisobem provozu a sluzeb poskytovanych v
budové ¢.p. 40 a na pozemku pare. €. st. 77/1
dochazi k naruSovani uzivani staveb v jejim
okoli, snizovani kvality prostiedi souvisejiciho
uzemi a zvySovani dopravni zatéze v dotCeném
uzemi.

Plocha 77/1 spliuje podminky Nového UP
stanovené pro plochy obcanské vybaveni
komer¢ni (OK) v kapitole 6.2., bod (54), str. 18:
Viz skutecnosti uvedené shora

Vymezenim Plochy 77/1 jako plochy ob¢anské
vybaveni komer¢ni (OK) nedochéazi k zadnému
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omezeni rozsahu vyuziti pro bydleni oproti
vymezeni plochy dle Platného UP, ¢ehoz se
osoby v ném bydlici mylné obavaji.

Novym UP dochazi ke zruseni zony zelené
ochranné a izolaéni vymezené na pozemcich
pare. ¢. 58/2, parc. €. 61/3 a parc. €. st. 77/1u
jejich vychodni hranice s pozemky pare. €.
61/1, parc. ¢ 58/11 a parc. €. 61/2, vSe v k..
Horni Bezdékov, pti¢emz pozemky parc. ¢.
61/3 a parc. ¢. st. 77/1 v katastralnim uzemi
Horni Bezd¢kov z rusené zony jsou nové
vymezeny jako smiSend obytna venkovska
(SV) Poznamenavam, Ze ruSena zona je nyni
vymezena i u ptivodni hranice ¢asti piivodniho
pozemku pare. ¢. 58/2 a pare. ¢. 61/1, sahajici
az k hranici s pozemkem pare. ¢. 103/43, vSe v
katastralnim uzemi Horni Bezdékov, pficemz
vymezeni této ¢asti zony nyni jiz postrada
odtivodnéni, nachazi se na pozemku
pripominkujici osoby. Navrhuji a trvdm na (i)
ponechani stavajici zony zelen€¢ ochranné a
izola¢ni na pozemcich pare ¢. 58/2, parc. €.
61/3 a parc. ¢. st. 77/1 u jejich celé vychodni
hranice s pozemky pare. ¢. 61/1, pare ¢. 58/11 a
pare. ¢. 61/2, vSe v k.. Horni Bezdékov i v
Novém UP a aby byla zobrazena v Hlavnim
vykresu 2 a v§ech dalSich vykresech jako
plocha s vyuzitim zelen - ochranna a izola¢ni
(Z0), a (i1) vymezeni zony zelené ochranné a
izola¢ni na pozemku pare. ¢. 58/2 u jeho
severni hranice s pozemkem parc. €. 61/1, v§e v
katastralnim uzemi Horni Bezdékov v Novém
UP a aby byla zobrazena v Hlavnim vykresu 2
a vSech dalsich vykresech jako plocha s
vyuzitim zelen - ochrannd a izola¢ni (ZO).
Tento pozadavek uplatiiuji az nyni, protoze
jsem tak nemohl ucinit ve 1htité stanovené Obci
Horni Bezdékov do 15.7.2019, oddélenou ¢ast
z pozemku pare. ¢. 58/2 (nyni nachazejici se za
severni hranici pozemku pare. ¢. 58/2 a
slou¢enou do pozemku parc. ¢. 61/1) jsem od
jejiho vlastnika (Game Over s.r.o.) koupil az
21.12.2020, pticemz divody potieby zony se
zacCaly projevovat az po zaii 2021, kdy

ulici Hlavni a na pozemku pare. ¢. st. 77/1 v
katastralnim tizemi Horni Bezdékov. Popsanou
situaci a svoje pozadavky jsem pro piehlednost
znazornil do kopie snimku z katastralni mapy,
tvorici ptilohu €. 1 pfipominek:

Odtivodnéni:

Novy UP nerespektuje pozadavky schvaleného
zadani uvedené v kapitole 9, str. 26 Odtvodnéni
nového UP: ....Obsah Uzemniho planu Horni
Bezdekov bude vychazet zejména z feSeni
tizemi dle platného Uzemniho planu obce Horni
Bezdékov a jeho zmén (jehoz zaméry byly
projednany s dotéenymi organy v dobé
projednani této dokumentace), z izemné¢ analyt.
podkladi a hlavnich bodil rozvoje stanovenych

Pfipomince nebude vyhovéno.
Urceny zastupitel vyhodnoceni
pripominky: -pfipomince nebude
vyhovéno.

Potizovatel nedoporucuje akceptovat
pripominku.

V ramci plochy oznacené jako SV je
mozné umistit mimo objektl i zelen,
zahrady, vefejné prostranstvi,...
Zadatel neni vlastnikem dot¢enych
parc. 58/2, st.77/1, 61/3.

Vymezeni ¢asti parc. 58/2, zcela
odpovida vymezeni zastavéného
uzemi viz. §58 SZ+§2 odst.1 pism.c)
SZ + podle § 3 odst.1 vyhl.
501/2006 Sb. by se mély vymezovat
funk¢ni plochy v izemnim planu
alespon 2000 m2...

Tento navrh izemniho planu je novy
koncepéni dokument a nedochazi zde
k GipIné akceptaci platného Uzemniho
plénu sidelniho utvaru Horni
Bezdekov. Jednak je to proti smyslu
poftizeni nového koncep¢niho
dokumentu a jednak platny izemni
plan zcela neodpovida pozadavkiim na
uzemni plan ( zasadni nedostatky a
chyby v dokumentu...). Pokud neni
pozadavek na zménu funkéniho
vyuziti obsazen v konkrétni podobé

v zadani izemniho planu HB, tak tato
pfipadna zména je pln¢ v kompetenci
autorizovaného architekta jako
zpracovatele izemniho planu a to
vzhledem k tomu, Ze se jedna o novy
tizemni plan nikoliv zménu stavajiciho
dokumentu.
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obci i na zakladé pozadavku fyzickych nebo
pravnickych osob, aj. podkladu.

V Platném UP je vymezena zoéna zelend
ochranné a izolacni na pozemku pare. €. 58/2,
pare. €. 61/3 a pare. €. st. 77/1 u jejich vychodni
hranice s pozemky parc. €. 61/1, pare. ¢. 58/11 a
pare. ¢. 61/2, vSe v k.. Horni Bezdékov.
Duvodem vymezeni bylo, ze ma slouzit jako
ochrana pied negativnimi vlivy, oddé€leni ¢asti
uzemi s rozdilnymi funkcemi, které se navzajem
mohou rusit, jak je uvedeno v zavaznych
regulativech ~ funkéniho a  prostorového
uspotadani Platného UP;

V ramci pozadavkd na rozvoj tzemi obce a
podanych zadosti o zménu uzemné planovaci
dokumentace tykajici se Nového UP nebyl
vznesen zadny konkrétni pozadavek na zruSeni
zony ochranné a izola¢ni na pozemku parc. ¢.
58/2, 61/3 a parc. ¢. st 77/1 v k.a. Horni
Bezd¢kov, a to ani od vlastnika pozemkt nebo
obecni samospravy.

Platna zoéna zelené ochranné a izolac¢ni byla v
celé délce tvofena stromovou vegetaci -
souvislou fadou pfevazné vzrostlych jehlicnant
s vétvemi od paty stromu. Cast byla pied dvéma
roky vykacena z diivodu nebezpeci jejich padu
zpusobeného poskozenim stromtt a dosud
nebyly nahrazeny novou vegetaci - viz foto v
priloze ¢€.2 pfipominek.

Navrhované zruSeni zony ochranné a izolacni v
Novém UP neni zdaivodnéno.

Doslo k rozsifeni Cinnosti a sluzeb
provozovanych na Plose 77/1 o konani
vefejnych a hromadnych hudebnich produkeci a
jinych vetejnych akci. Hostinska ¢innost a ob¢as
i hudebni produkce jsou provozovany nove i vné
budovy na pozemku parc. €. st. 77/1 v k.u. Horni
Bezd¢kov. Proto nadéle trva potieba jakékoliv
ochrany pred negativnimi vlivy a rusenim
sousedniho Gzemi uréeného prioritné k bydleni,
prostiednictvim ochranné protihlukové clony.
ZruSeni a neobnoveni zény zelené ochranné a
izola¢ni by jesté vice zhorsSilo stdvajici stav.

V navaznosti na pfipominky bod body 1. a 2.
shora navrhuji provést odpovidajici Upravy
souvisejicich ustanoveni Nového UP, zejména:
-V kapitole 11.4.1., str. 84 Odtvodnéni nového
UP  doplnit:  restaurace a penzion
Livanec",,

- V kapitole 6.2., bod (59) pism. al, str. 20
Nového UP doplnit: ,,opirana a izolaéni .... od
negativné se projevujici zemédélské cinnosti a
negativni akustické zatéze odd¢€lujici vzajemné
kolizni plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti’;
Upravu vymér ploch s riiznym zptisobem
vyuziti po realizaci navrzenych piipominek
apod.

Pofizovatel: Textova ¢ast odiivodnéni
navrhu izemniho planu ,,odtvodnuje*
vlastni feSeni vyrokové ¢asti
uzemniho planu. Obsah je tedy plné v
kompetenci projektanta izemniho
planu a vyplyva z vlastniho
projednavaného feseni navrhu Gp...
Pozadavek na tipravu vyrokové ¢asti
bude projektantem provéfen,
poftizovatel nedohledal ptislusny
text...

Projektant pozadavek provéri a
ptipadné upravi navrh izemniho
planu.

Ve vztahu k pfipominkovanym vécem mam
pochybnosti, zda Novy UP byl zpracovan
v souladu s Politikou uzemniho rozvoje Ceské

Obsahové bez vlastni faktické
pripominky k navrhu izemniho planu.
Projektant v textu konstatuje soulad

26




republiky (dale jen ,,PUR CR*), a to pozadavku
citovaného v kapitole 3.1. bod (16), str. 9
Odtvodnéni nového UP: , PH stanovovani
zpisobu vyuziti izemi v izemné planovaci
dokumentaci upfednostnit komplexni feSeni
pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavk, které ve svych dusledcich zhorsuji
stav i hodnoty uzemi. Vhodna feSeni izemniho
rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci

s obyvateli izemi i s jeho uzivateli a v souladu
s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a
koridorti vymezenych v PUR CR.“

Splnéni tohoto pozadavku, které je soucasti
uvedeného ustanoveni zpracovatel kromé
jiného odtvodiuje takto: ,,V ramci ptipravy
zadani UP byly shromazdény jednotlivé
podnéty a pozadavky vlastnikli pozemkii a
obecni samospravy na zmény v uzemi, které
byly v ramci zpracovani navrhu UP
vyhodnoceny a ptipadné zapracovany. Pii
stanovovani zpisobu vyuziti izemi byla
upfednostnéna komplexni feseni pred
parcialnimi zajmy — v tomto smyslu byly do
koncepce feseni nového UP pievzaty pouze
koncep¢ni a odiivodnéné principy feseni
stavajici UPD.“

Pochybnosti ~ plynouci  ze skute¢nosti
obsazenych v odivodnéni pfipominek u mé
vzbuzuji podezieni o upfednostnéni parcialnich
zajmu prospivajicich zejména vlastniku Plochy
77/1 na tkor vlastniki okolnich ploch
uzivanych k bydleni. Podezieni by mohla
podporovat skuteCnost, ze zpracovatelé pii
terénnim prizkumu nezaregistrovali existenci
jedné z dominant obcanské vybavenosti obce,
zietelné zvenci oznacené restaurace a penzionu
Livanec. Informace o existenci téchto zafizeni
jim také mohla byt zamlcena i povéfenym
zastupitelem  (starostou  obce), pfestoze
provozovny hostinska a potfadani kulturnich
produkci zahajily c¢innost minimalné v zafi
2021, obec vnich jiz viijnu 2021 potadala
Havelské posviceni, tedy pfed terminem ,
k némuz je vyhotoven novy UP.

predlozeného feseni s Politikou
rozvoje CR.

OAUR/
1413/22
VA4S
8.8.2022

Pfipominka k nédvrhu izemniho planu.

Plocha tvotena pozemky parc. €. st. 77/1, jehoz
soucasti je budova ¢.p. 40 na ném umisténa,
parc. ¢. 61/3 a 61/4, vSe v k.4. Horni Bezdékov
(dale jen ,,Plocha 77/1%) jsou Novym UP
nespravné a bezdtivodné vymezeny a
zobrazeny v grafické &asti Nového UP ve
vykrese 2 Hlavni vykres (dale jen ,,Hlavni
vykres 2°) jako plocha s vyuzitim smiSena
obytna venkovska (SV). Navrhuji, aby tyto
plochy Novym UP byly v souladu

s prislu$nymi pravnimi pfedpisy vymezeny a
zobrazeny v Hlavnim vykresu 2 a vSech dalSich
vykresech jako plocha s vyuzitim ob¢anské
vybaveni komeréni (OK)

Odtivodnéni:

Pfipomince nebude vyhovéno.
Urceny zastupitel vyhodnoceni
pfipominky: -pfipomince nebude
vyhovéno.

Potizovatel nedoporucuje akceptovat
piipominku.

Objekt €.p. 40 je v katastru
nemovitosti veden jako objekt pro
bydleni coz je pro uréeni stavajiciho
stavu uzemi podstatné.

-Viz § 3 odst.2 pism.a vyhl. 501/2006
Sb.

Teoreticky je mozné plochu vymezit
jako plochu pro ob¢anskou
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Soucasné, dle stavebnich predpisii platné
vyuziti Plochy 77/1 nespliuje/nerespektuje
podminky Nového UP stanovené v kapitole
6.2, bodu (60), str. 21 pro plochy smiSené
obytné venkovské (SV), n¢které pozadavky
zadani a ani podminky souvisejicich pravnich
predpist.

Novy UP nerespektuje pozadavky schvaleného
zadani uvedené v kapitole 9, str. 26 Odivodnéni
Uzemniho planu Horni Bezdékov z V/2022
(dale jen ,,0Oduvodnéni nového UP“): ,...Obsah
Uzemniho planu  Horni Bezd&kov bude
vychazet zejména z feSeni izemi dle platného
Uzemniho planu obce Horni Bezdékov a jeho
zmén (jehoz zaméry byly projednany
s dotCenymi organy v dobé projednani této
dokumentace), z uzemné analyt. Podkladi a
hlavnich bodl rozvoje stanovenych obci i na
zaklade pozadavku fyzickych nebo pravnickych
osob, aj. podkladi.

Vplatném  (stavajicim) Uzemnim  planu
sidelného itvaru Horni Bezdékov z kvétna 2000
a jeho  grafické  casti,  schvaleném
Zastupitelstvem obce Horni Bezdékoy pod ¢&.j.:
10/1 dne 15.8.2001, ve znéni pozd¢jsich zmeén
(dale jen ,,Platny UP*), Plocha 77/01 nebyla
vymezena jako venkovska obytna zona ani jako
venkovskd smisena zoéna, nybrz jako zdéna
obcanské vybavenosti, pod ¢. 8 jako Hotel —
restaurace, se zavaznymi regulativy funk¢niho a
prostorového uspofadani uvedenymi v jeho
priloze €. 1;

V ramci pozadavkil na rozvoj uzemi obce a
podanych Zadosti o zménu uzemné planovaci
dokumentace, tykajici se Nového UP, nebyl
vznesen zadny konkrétni pozadavek na zménu
vyuziti Plochy 77/1, a to ani od vlastnika
pozemkt nebo obecni samospravy.
Navrhovana zména vymezeni Plochy 77/1
v Novém UP neni zdiivodnéna.

Budova ¢.p. 40 umisténa na Plose 77/1 neni
stavbou rodinného domu, dle posledni, a tedy
aktualni dokumentace zalozené k objektu
v archivu odboru vystavby MU Unhost zr.
1995 je urcena k provozovani pohostinstvi
v pfizemi a ubytovaciho zafizeni v 1. patfe a
podkrovi. Zapis v katastru nemovitosti, podle
n¢hoz se jednd o objekt bydleni, neodpovida
ucelu uréeného stavebnimi predpisy, které jsou
v tomto nadfazené. Neni ani v souladu s ust. § 2
a § 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani tizemi.

§ 2 ,Pro ucely této vyhlasky se rozumi a)
stavbou pro bydleni 1.bytovy dim, ve kterém
vice nez polovina podlahové plochy odpovida
pozadavkim na trvalé bydleni a je k tomuto
ucelu ur€ena, rodinny dim, ve kterém vice nez
polovina  podlahové  plochy  odpovida
pozadavkim na trvalé rodinné bydleni a je
k tomuto tcelu urcena; rodinny dim mize mit

vybavenost, ale jako navrhovou
plochu...., ale vyuziti SV je
odpovidajici, 1ze tam umistit jak
bydleni, tak podnikatelskou ¢innost...
Nékde je napsano, ze majitel ma
zkolaudovano na restauraci a v tom
pripad¢ nevlozeno do katastru...
Tento navrh izemniho planu je novy
koncepéni dokument a nedochazi zde
k GipIné akceptaci platného Uzemniho
plénu sidelniho utvaru Horni
Bezdekov. Jednak je to proti smyslu
poftizeni nového koncep¢niho
dokumentu a jednak platny uzemni
plan zcela neodpovida pozadavkiim na
uzemni plan ( zasadni nedostatky a
chyby v dokumentu...). Pokud neni
pozadavek na zménu funkéniho
vyuziti obsazen v konkrétni podobé

v zadani izemniho planu HB, tak tato
pfipadna zména je pln¢ v kompetenci
autorizovaného architekta jako
zpracovatele izemniho planu a to
vzhledem k tomu, Ze se jedna o novy
uzemni plan nikoliv zménu stavajiciho
dokumentu.

Spolumayjitel parc.58/7 v k.i. Horni
Bezdékov.

Zadatel neni vlastnikem parc. st.77/1,
61/3, 61/4.
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nejvySe tii samostatné byty. NejvySe dvé
nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi,
§ 4 odst. (1) , Plochy bydleni se obvykle
samostatné vymezuji za UcCelem zajisténi
podminek pro bydleni, v kvalitnim prostredi,
umoznujicim neruseny ... pobyt a kazdodenni...
relaxaci obyvatel...* odst. (2) ,,Plochy bydleni
zahrnuji zpravidla pozemky bytovych domd,
pozemky rodinnych doma.

Jelikoz na Plose 77/1 neexistuje budova s funkci
obytnou, nemtize mit v ramci plochy smiSené
obytné venkovské (SV) ani vyuziti pro obcanské
vybaveni (komer¢niho i vefejného charakteru)
lokéaIniho vyznamu, jako dopln¢k k dominantni
funkci obytné, coz zpracovatel sam uvadi
v Odtivodnéni nového UP v kapitole 9, str 27
k pozadavkiim na urbanistickou koncepci: ,,...V
ramci urbanizovanych ¢asti je vymezenim ploch
smiSenych obytnych zajistén potfebny mix
funkci, které mohou slouzit jako doplnék
k dominantni funkci obytné.

Zahrnuti Plochy 77/1 do plochy smiSené obytné
venkovské podle ust, § 8 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi brani skuteCnost, Ze charakterem a
zpisobem provozu a sluzeb poskytovanych
v budové &.p. 40 a na pozemku pare. C. st. 77/1
dochéazi k naruSovani uzivani staveb v jejim
okoli, snizovani kvality prostiedi souvisejiciho
uzemi a zvySovani dopravni zatéze v dotCeném
uzemi.

Plocha 77/1 spliiuje podminky Nového UP
stanovené pro plochy obcanské vybaveni
komer¢ni (OK) v kapitole 6.2., bod (54), str. 18:
Viz skutecnosti uvedené shora

Vymezenim Plochy 77/1 jako plochy obcanské
vybaveni komercni (OK) nedochazi k zddnému
omezeni rozsahu vyuziti pro bydleni oproti
vymezeni plochy dle Platného UP, ¢ehoz se
osoby v ném bydlici mylné obavaji.

Od

Novym UP dochazi ke zruieni zény zelend
ochranné a izola¢ni vymezené na ¢asti pozemku
parc. €. 58/2 u hranice s pozemkem parc. €. 58/7,
vSe vku. Horni Bezd&kov, pfiemz cast
pozemku rusené zoény je nové vymezena jako
smiSend obytna venkovska (SV). Navrhujeme a
trvame na ponechani stavajici zony zelené
ochranné a izolacni v plném rozsahu i v Novém
UP a aby byla zobrazena v Hlavnim vykresu 2 a
vsech dalsich vykresech jako plocha s vyuzitim
zelen — ochranna a izola¢ni (ZO):

2.1 Novy UP nerespektuje pozadavky
schvaleného zadani uvedené v kapitole 9, str.
26 Odiivodnéni nového UP: , ...Obsah
Uzemniho planu Horni Bezdékov bude
vychazet zejména z feSeni izemi dle platného
Uzemniho pldnu obce Horni Bezdékov a jeho
zmeén (jehoz zdméry byly projednany

s dotenymi organy v dob¢ projednani této

Pripomince nebude vyhovéno.
Urceny zastupitel vyhodnoceni
pripominky: -pfipomince nebude
vyhovéno.

Potizovatel nedoporucuje akceptovat
pripominku.

V ramci plochy oznacené jako SV je
mozné umistit mimo objekti i zelen,
zahrady, vefejné prostranstvi,...
Zadatel neni vlastnikem dotenych
parc. 58/2, st.77/1, 61/3.

Vymezeni ¢asti parc. 58/2, zcela
odpovida vymezeni zastavéného
uzemi viz. §58 stavebniho zadkona+§2
odst.1 pism.c) stavebniho zakona +
podle § 3 odst.1 vyhl. 501/2006 Sb.
by se mély vymezovat funkéni plochy
v uzemnim planu alespon 2000 m2...

Tento navrh izemniho planu je novy
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dokumentace), z uzemné¢ analyt. Podkladt a
hlavnich bod rozvoje stanovenych obci i na
zaklad¢ pozadavku fyzickych nebo
pravnickych osob, aj. podklada

V Platném UP je vymezena zoéna zelené
ochranné a izola¢ni na ¢asti pozemku parc. €.
58/2 u hranice s pozemkem pare. C. 58/7, vie
v k.u. Horni Bezdeékov. Divodem vymezeni
bylo, Zze ma slouzit jako ochrana pted
negativnimi  vlivy, odd€leni c¢asti Gzemi
s rozdilnymi funkcemi, které se navzajem
mohou rusit, jak je uvedeno v z&vaznych
regulativech ~ funkéniho a  prostorového
uspoiadani Platného UP;

V ramci pozadavkii na rozvoj uzemi obce a
podanych Zadosti o zménu uzemné planovaci
dokumentace tykajici se Nového UP nebyl
vznesen zadny konkrétni pozadavek na zruseni
zony ochranné a izola¢ni na ¢asti pozemku parc.
¢. 58/2 vk Horni Bezd¢kov, a to ani od
vlastnika pozemku nebo obecni samospravy;
Platna zoéna zelené ochranné a izolacni je nyni
tvofena stromovou vegetaci — souvislou fadou
prevazné vzrostlych jehli¢nand s vétvemi od
paty stromu (20 ks smrkti) — viz foto v pfiloze;
Navrhované zruseni zony ochranné a izolacni
v Novém UP neni zd@ivodnéno;

Doslo  krozsifeni  Cinnosti a  sluzeb
provozovanych na Plose 77/1 o konani
vefejnych a hromadnych hudebnich produkci a
jinych vetejnych akci. Hostinska ¢innost aobcas
i hudebni produkce jsou provozovany nové i vaé
budovy na pozemku pare. C. st. 77/1 v k.u.
Horni Bezdékov. Proto nadale trva poticba
jakékoliv ochrany pfed negativnimi vlivy a
rusenim sousedniho uzemi urceného prioritné
k bydleni, prostiednictvim ochranné
protihlukové clony. Zruseni zoény zelené
ochranné a izola¢ni by jesté vice zhorSilo
stavajici stav.

koncepéni dokument a nedochazi zde
k GipIné akceptaci platného Uzemniho
plénu sidelniho utvaru Horni
Bezdekov. Jednak je to proti smyslu
poftizeni nového koncep¢niho
dokumentu a jednak platny uzemni
plan zcela neodpovida pozadavkiim na
uzemni plan ( zasadni nedostatky a
chyby v dokumentu...). Pokud neni
pozadavek na zménu funkéniho
vyuziti obsazen v konkrétni podobé

v zadani izemniho planu HB, tak tato
pfipadna zména je pln¢ v kompetenci
autorizovaného architekta jako
zpracovatele izemniho planu a to
vzhledem k tomu, Ze se jedna o novy
uzemni plan nikoliv zménu stavajiciho
dokumentu.

V navaznosti na ptipominky bod body 1. a 2.
shora navrhujeme provést odpovidajici ipravy
souvisejicich ustanoveni Nového UP, zejména:
V kapitole 11 4.1., str 84 Oddvodnéni nového
UP doplnit; restaurace a penzion Livanec.

V kapitole—6-25—bod (59 —pism—al—str—20
Nevého UP_doplnit: _opirans_a_izolaéni—od

apod:

Potizovatel: Textova ¢ast odivodnéni
navrhu izemniho planu ,,odtvodnuje*
vlastni feseni vyrokové ¢asti
uzemniho planu. Obsah je tedy plné v
kompetenci projektanta izemniho
planu a vyplyva z vlastniho
projednavaného feseni navrhu tp...
Projektant pozadavek provéii a
ptipadné na zaklade svého odborného
posouzeni upravi ndvrh tzemniho
planu.

Potizovatel ve vyrokové ¢asti nenasel
text k némuz je podana pripominka.

Ve vztahu k pfipominkovanym vécem mame
pochybnosti, zda Novy UP byl zpracovan v
souladu s Politikou izemniho rozvoje Ceské
republiky (dale jen ,,PUR CR*), a to pozadavku
citovaného v kapitole 3.1. bod (16), str. 9
Odtivodnéni nového UP: ,, P¥i stanovovani
zpisobu vyuziti izemi v uzemné planovaci

Obsahove bez vlastni faktické
pripominky k navrhu izemniho planu
Projektant v textu konstatuje soulad
ptredlozeného feseni s Politikou
rozvoje CR.
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dokumentaci upfednostnit komplexni feSeni
pred uplatnovanim jednostrannych hledisek a
pozadavkd, které ve svych dusledcich zhorsuji
stav i hodnoty uzemi. Vhodna feSeni izemniho
rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s
obyvateli izemi i s jeho uzivateli a v souladu s
uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a
koridorti vymezenych v PUR CR."

Splnéni tohoto pozadavku, které je soucasti
uvedeného ustanoveni zpracovatel kromé
jiného odtvodiiuje takto: ,,V ramci piipravy
zadani UP byly shromazdény jednotlivé
podnéty a pozadavky vlastnikli pozemki a
obecni samospravy na zmény v uzemi, které
byly v ramci zpracovani navrhu UP
vyhodnoceny a ptipadné zapracovany. Pfi
stanovovani zpisobu vyuziti izemi byla
upiednostnéna komplexni feseni pred
parcidlnimi z4jmy - v tomto smyslu byly do
koncepce feseni nového UP pievzaty pouze
koncepcni a odivodnéné principy feseni
stavajici UPD."

Pochybnosti ~ plynouci  ze skute¢nosti
obsazenych v odivodnéni pfipominek u nas
vzbuzuji podezieni o upfednostnéni parcialnich
zajmu prospivajicich zejména vlastniku Plochy
77/1 na ukor vlastniki okolnich ploch
uzivanych k bydleni. Podezifeni by mohla
podporovat skuteCnost, ze zpracovatelé pfi
terénnim prizkumu nezaregistrovali existenci
jedné z dominant obCanské vybavenosti obce,
zietelné zvenci oznacené restaurace a penzionu
Livanec, informace o existenci téchto zafizeni
jim také mohla byt zamlCena i povéfenym
zastupitelem  (starostou obce), prestoze
provozovny hostinskd a potfadani kulturnich
produkci zahgjily c¢innost minimaln€¢ v zafi
2021, obec v nich v jiz fijnu 2021 potadala
Havelské posviceni, tedy pfed terminem, k
némuz je vyhotoven Novy UP.

OAURVéc
1423/22
VAS
11.8.2022

Piipominky k navrhu Uzemniho planu Horni
Bezdékov - doplnéni k podani z 10.8.2022 (k
¢.j.. OAUR/1019/22)

dne 10.8.2022 u Vas jako
pofizovatele Uzemniho planu Horni Bezd&kov,
podali ptipominky k navrhu Uzemniho planu
Horni Bezd¢kov, jehoz wvystaveni Dbylo
oznameno vefejnou vyhlaSkou pod ¢&;j.
OAUR/1019/22 z 20. 06. 2022, zvefejnénou na
ufedni desce Obce Horni Bezdékov vyveésenim
dne 27. 06. 2022 (dale jen ,Pfipominky").
Z divodu pieklepu timto opravujeme text
ustanoveni bodu 3.2. Pfipominek takto: 3.2.
V kapitole 6.2., bod (59) pism.al str.20 nového
UP doplnit: ochranna a izolaéni ....od negativné
se projevujici zemédelské Cinnosti a negativni

Projektant pozadavek provéti a
piipadné na zakladé svého odborného
posouzeni upravi ndvrh uzemniho
planu.

Potizovatel ve vyrokové ¢asti nenasel
text k némuz je podana pripominka.
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akustické zatéze oddelujici vzajemné kolizni
lochy s rozdilnym zptisobem vyuziti,

OAUR/
1425/22
VA4S
11.8.2022

timto u Vas jako pofizovatele
Uzemniho planu Horni Bezdékov, ve stanovené
lhité uplatiiujeme nize uvedené pfipominky k
navrhu Uzemniho planu Horni Bezdékov, jehoz
vystaveni bylo oznameno vefejnou vyhlaskou
pod &j.: OAUR/1019/22 z 20. 06. 2022,
zvefejnénou na ufedni desce Obce Horni
Bezdekov vyvésenim dne 27. 06. 2022 (dale jen
,Novy UP*)

Novym UP dochazi ke zrueni zény zelend
ochranné a izola¢ni vymezené na ¢asti pozemku
parc. ¢. 58/2 u hranice s pozemkem parc. ¢. 58/7,
vée v k.. Horni Bezd&kov, pficemz Ccast
pozemku ruSené zoény je noveé vymezena jako
smiSend obytna venkovska (SV). Navrhujeme a
trvame na ponechdni stavajici zoény zelené
ochranné a izolacni v plném rozsahu i v Novém
UP a aby byla zobrazena v Hlavnim vykresu 2 a
vsech dalSich vykresech jako plocha s vyuzitim
zelen - ochrannd a izolaéni (ZO):

Odavodneénti:

Novy UP nerespektuje pozadavky schvaleného
zadéani uvedené v kapitole 9, str. 26 Odtivodnéni
nového UP: ,...Obsah Uzemniho planu Horni
Bezdékov bude vychazet zejména z feSeni
tizemi dle platného Uzemniho planu obce Horni
Bezdékov a jeho zmén (jehoz zaméry byly
projednany s dotéenymi organy v dobé
projednani této dokumentace), z izemn¢ analyt.
podkladi a hlavnich bodil rozvoje stanovenych
obci i na zakladé pozadavkl fyzickych nebo
pravnickych osob, aj. podkladu ... “;

V Platmém UP je vymezena zéna zelend
ochranné a izolacni na Casti pozemku pare. C.
58/2 u hranice s pozemkem pare. €. 58/7, vSe v
k.u. Horni Bezd€kov. Divodem vymezeni bylo,
ze ma slouzit jako ochrana pfed negativnimi
vlivy, oddéleni c¢asti uzemi s rozdilnymi
funkcemi, které se navzajem mohou rusit, jak je
uvedeno v zavaznych regulativech funkéniho a
prostorového uspoiadani Platného UP;

V ramci pozadavkd na rozvoj uzemi obce a
podanych zadosti o zménu uzemné planovaci
dokumentace tykajici se Nového UP nebyl
vznesen zadny konkrétni pozadavek na zruSeni
z6ny ochranné a izola¢ni na ¢asti pozemku parc.
¢. 58/2 v k.. Horni Bezd€kov, a to ani od
vlastnika pozemku nebo obecni samospravy;
Platna zona zelen¢ ochranné a izolacni je nyni
tvofena stromovou vegetaci - souvislou fadou
pfevazné vzrostlych jehlinanti s vétvemi od
paty stromi (20 ks smrkt) - viz foto v pfiloze;
Navrhované zruSeni zony ochranné a izolacni v
Novém UP neni zdiivodnéno;

Doslo k rozSifeni Cinnosti a  sluzeb

Pfipomince nebude vyhovéno.
Urceny zastupitel vyhodnoceni
pripominky: -pfipomince nebude
vyhovéno.

Poftizovatel nedoporucuje akceptovat
pripominku.

V ramci plochy oznacené jako SV je
mozné umistit mimo objektl i zelen,
zahrady, vefejné prostranstvi,...
Zadatel neni vlastnikem dot¢enych
parc. 58/2, st.77/1, 61/3.

Vymezeni ¢asti parc. 58/2, zcela
odpovida vymezeni zastavéného
tzemi viz. §58 SZ+§2 odst.1 pism.c)
SZ + podle § 3 odst.1 vyhl.
501/2006 Sb. by se mély vymezovat
funk¢éni plochy v izemnim planu
alespon

2000 m2...

Tento navrh izemniho planu je novy
koncepéni dokument a nedochazi zde
k GipIné akceptaci platného Uzemniho
plénu sidelniho utvaru Horni
Bezdekov. Jednak je to proti smyslu
poftizeni nového koncep¢niho
dokumentu a jednak platny izemni
plan zcela neodpovida pozadavkiim na
uzemni plan ( zasadni nedostatky a
chyby v dokumentu...). Pokud neni
pozadavek na zménu funkéniho
vyuziti obsazen v konkrétni podobé

v zadani izemniho planu HB, tak tato
pfipadna zména je pln¢ v kompetenci
autorizovaného architekta jako
zpracovatele izemniho planu a to
vzhledem k tomu, Ze se jedna o novy
tizemni plan nikoliv zménu stavajiciho
dokumentu.
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provozovanych na Plose 77/1 o konani
vefejnych a hromadnych hudebnich produkeci a
jinych vetejnych akci. Hostinska ¢innost a ob¢as
i hudebni produkce jsou provozovany nove i vné
budovy na pozemku pare. €. st. 77/1 v k.u. Horni
Bezd¢kov. Proto nadéle trva potieba jakékoliv
ochrany pred negativnimi vlivy a rusenim
sousedniho Gzemi uréeného prioritné k bydleni,
prostiednictvim ochranné protihlukové clony.
ZruSeni zony zelené ochranné a izola¢ni by jesté
vice zhors$ilo stavajici stav.

V névaznosti na pfipominky shora navrhujeme
provést odpovidajici Upravy souvisejicich
ustanoveni Nového UP, zejména:

V kapitole 11.4.1., str. 84 Odtivodnéni nového
UP doplnit: restaurace a penzion Livanec (ktery
novy navrh UP zcela opominul)

Potizovatel: Textova ¢ast odivodnéni
navrhu izemniho planu ,,odtvodnuje*
vlastni feSeni vyrokové casti
uzemniho planu. Obsah je tedy plné v
kompetenci projektanta izemniho
planu a vyplyva z vlastniho
projednavaného feseni navrhu Gp...

V kapitole 6.2., bod (59) pism. al, str. 20
Nového UP doplnit: ,,ochranna a izola¢ni od
negativné se projevujici zemédélské Cinnosti a
negativni akustické zatéze odd¢lujici vzajemné
kolizni plochy”.

Projektant pozadavek provéii a
pfipadné na zaklad¢ svého odborného
posouzeni upravi navrh izemniho
planu.

Potizovatel ve vyrokové ¢asti nenasel
text k némuz je podana pfipominka

Ve vztahu k pfipominkovanym vécem mame
pochybnosti, zda Novy UP byl zpracovan v
souladu s Politikou izemniho rozvoje Ceské
republiky (dale jen ,,PUR CR"), a to pozadavku
citovaného v kapitole 3.1. bod (16), str. 9
Odtvodnéni nového UP: P stanovovani
zpusobu vyuziti izemi v izemné planovaci
dokumentaci upfednostnit komplexni feSeni
pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavk, které ve svych dusledcich zhorSuji
stav 1 hodnoty izemi. Vhodna feSeni izemniho
rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s
obyvateli uzemi i s jeho uzivateli a v souladu s
uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a
koridorti vymezenych v PUR CR."

Splnéni tohoto pozadavku, které je soucasti
uvedeného ustanoveni zpracovatel kromeé
jiného odtivodiiyje takto: ,,V rameci piipravy
zadani UP byly shromazdény jednotlivé
podnéty a pozadavky vlastnikli pozemki a
obecni samospravy na zmény v uzemi, které
byly v ramci zpracovani navrhu UP
vyhodnoceny a ptipadné zapracovany. Pii
stanovovani zpisobu vyuziti izemi byla
upfednostnéna komplexni feseni pred
parcidlnimi z4jmy - v tomto smyslu byly do
koncepce feseni nového UP pievzaty pouze
koncepéni a odivodnéné principy feseni
stavajici UPD."

Obsahove bez vlastni faktické
pripominky k navrhu izemniho planu
Projektant v textu konstatuje soulad
ptredlozeného feseni s Politikou
rozvoje CR.

OAUR/
1410/22
7z 10.8.
2022

Piipominka k navrhu Uzemniho planu pro
Horni Bezd&kov v navrhu Uzemniho planuje
mij pozemek €. 103/4 rozdélen na dvé ¢asti:
na SV (smiSené, obytné, venkovské) a ZZ
(zelen, zahrady a sady). Druhy miij pozemek ¢.
534 je zatazen do ZZ.

Pfipomince bude vyhovéno.
Uréeny zastupitel vyhodnoceni
ptripominky:

-pfipomince bude vyhovéno.
Potizovatel doporucuje pfipomince
vyhovét, domnivam se, Ze lze
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V soucasné dob¢ se v prostoru ZZ nachazi
tenisovy kurt, ktery byl povolen 25.7.2002 ¢&j.
508/02 HB/UR SL. a objekt pro sport a hobby,
ktery byl povolen 3.6.2015 ¢.j. 2344/15Vyst.
Zadam Vas, aby cely mij pozemek &. 103/4 a
pozemek €. 534 byl zatazen do SV.

konstatovat, Ze cely pozemek je
soucasti zastavéného uzemi, viz. §58
stavebniho zakona +§2 odst.1 pism.c)
stavebniho zékona , je pod spole¢nym
oplocenim.

OAUR/
1409/22
VA

10.8.2022

V navaznosti k planované zméné uzemniho
planu obce Horni Bezd€kov reaguji jako majitel
pozemkli na planované zmény, se kterymi
nesouhlasim.

Jedna se o pozemky louka 588/1, panelova cesta
588/3, zemédéelsky areal 82/8 a 82/23 a k tomu
prilehlé¢ v mém vlastnictvi.

Kategoricky odmitame jakékoliv zmény proti
puvodnimu uzemnimu planu, ktery dostatecné
odhlucnil a odloucil zemédelsky areal od obytné
zOny a zaroven zafazeni soukromé piijezdové
komunikace, ktera je uzaviena od vefejnych
komunikaci.

V této lokalit¢ mame zazemi pro zajiStovani
udrzby a vzhledu okolni zeméd¢€lské krajiny pro
veskeré obyvatele obce. Rovnéz neni mozny
prujezd cizich vozidel zemédélskym objektem z
hlediska bezpeénostniho, zooveterinarniho a z
hlediska ochrany majetku nasi zemédélské
firmy. V zemédé€lské vyrobni zoné doslo k
roz$iteni o vystavbu provozni dilny a dale budou
stavény kolny a pfistiesky pro zastfeSeni
zemedélské techniky.

Rovnéz agroturistickou zénu dle pavodniho
uzemniho planu trvame zachovat, nebot v
minulosti byla vyuzivana napfiklad jako
pastvina pro koné a v budoucnu zde planujeme
vystavbu pro agroturistické ubytovani hostti na
farmé.

Dale upozoriiujeme na to, Ze v pivodnim planu
bylo dostatek prostoru na novou vystavbu
novych domt, ale kapacita stile nebyla
naplnéna.

Aby v sousednich lokalitach dle puvodniho
uzemniho planu byly provadény zmény
omezujici naSi zemédélsko-vyrobni ¢innost.
Cely zptsob projekce nového tizemniho planu
nam pfipomina 50. 1éta minulého stoleti, kde
nase predky wvytlacovali ze zeméde€lskych
objektll, ptipadé nedodrzeni nasich pozadavki
oslovime o pomoc Asociaci soukromych
zemédélci a Agrarni komoru CR, kde jsme
organizovani.

Piipomince bude vyhovéno.

Uréeny zastupitel vyhodnoceni
pripominky:

-pfipomince bude vyhovéno.
Potizovatel doporucuje vyhovét a
akceptovat pfipominku k navrhu uz.
planu na pozemcich ve vlastnictvi
zadatele a akceptovat stav uzemi.

OAUR/
1418/22 z
11.8.2022

Véc: Namitka k ndvrhu Zmény tzemniho planu
obce Horni Bezdekov k vefejnému projednani
Timto podavam namitku proti navrhu zmény
uzemniho lanu obce Horni Bezd¢kov
zvetejnénou dne 27.6. 2022.

Navrh zmény zastavitelnych ploch v ramci

Pfipomince nebude vyhovéno Urceny
zastupitel vyhodnoceni pfipominky:
pripomince nebude vyhovéno.
Potizovatel doporucuje pfipomince
nevyhovét. Projektant izemniho planu
posoudil tyto plochy jako vhodné pro

-podano jako navrhu, konkrétné¢ zmény Z1-Z4, povazuji za | dalsi rozvoj obce.

namitka, zcela neptijatelné z diavodu nedostacujici | (Pofizovatel: Zadatel neuvadi, zda je
pofizovatel infrastruktury obce Horni Bezd€kov. Zejména | majitelem nékteré¢ho z dotcenych
vyhodnotil mam na mysli dopravni obsluznost pfi ptijezdu | pozemkil v piipomince.

jako obce, vzhledem k nartistu poctu obyvatel v
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pfipominku

v souladu s §
50 stavebniho
zakona

sousednich obci, a dopravni obsluznost na
mistnich komunikaci uvnitt obce. V obci jsou
mistni komunikace ze 70% v havarijnim
nevyhovujicim stavu, a obec nema prostiedky k
jejich vystavbé, vzhledem k tomu Ze obec je
zatizena vysokym uvérem.

Dale obec nedisponuje ob¢anskou vybavenosti
v mife, aby uspokojila sou¢asné pocty
obyvatel.

Na zakladé vyse uvedenych davodu povazuji
jakékoliv roz§ifovani smiSenych obytnych
ploch za zcela nepfijatelné a omezujici zivot
soucasnych obyvatel.

OAUR//
1408/22

Ve Odvol ] T q "
katastru-obce Horni Bezdékow:

Spatné identifikované plochy pro
podani pfipominky, pofizovatel
pozadal o doplnéni, viz nize.

-doplnéni
podani na
vyzvani

OAUR/
1875/22,
mail ze
4.11.2022

V névaznosti na telefondt s mym manzelem p.
Tomasem Holeckem, zasilame doplnéni

k navrhu uzemniho planu v ramci katastru obce
Horni Bezdékov.

Dle informaci od projekéni kancelate bychom
méli zahrnuty ptvodni parcely ¢. 588/55 (orna
puda) a parcely ¢. 142/16 a 142/19 (orna ptuda)
NOVE do tizemniho planu jako veiejnou zeleti
(u parcely ¢. 588/55 au pozemku ¢. 142/16 jako
UR) VIZ PRILOHA PDF soubor UP_Horni
Bezd¢kov HLV, kterou dodala projekeni
kancelat starostovi obce Horni Bezdékov, p.
Petru Bohackovi. S danou zménou na pievedeni
nasich parcel na vefejnou zeleni (zkratka dle
planu ZZ) NESOUHLASIME.

Pfipomince bude vyhovéno. Urceny
zastupitel feSeni pfipominky:
-pfipomince bude vyhovéno.

Obec povazuje rozvoj v této lokalité
Za mozny.

Potizovatel: parc. ¢.588/55, 142/19
jsou v platném uzemnim planu urceny
jako krajinna zéna s dominantni
zemédélskou funkei.

Parc. 142/16 je v platném uzemnim
planu vedena jako plocha pro bydleni,
ale ve vyhledu, tzn. jedna se na Grovni
uzemniho planu pouze o informativni
udaj, vzhledem k tomu, Ze to neni
zastavitelnou plocha a nebyl fesen

v ramci projednani mozny zabor
zemédé€lského pidniho fondu.

OAUR/
1417/22
z 11.8.
2022

Jako vlastnici pozemkti zapsanych pod LV €. 50
v k. 0. Horni Bezdékov (642371) vznasime k
navrhu Uzemniho planu Horni Bezd&kov, na
zékladng oznameni ¢&. j.. OAUR/1019/22,
nasledujici pfipominky:

Dirazné¢  nesouhlasime se zafazenim
zastavitelné plochy Z7 jako zptsob vyuziti ,,PP -
vybrand vefejna prostranstvi s pievahou
zpevnénych ploch" a vymezenim vefejné
prospésné stavby VDI (dle vykresu ,,Vykres
vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci')
na pozemcich p. ¢. 351/1 a 351/5. Tuto plochu
pozaduje zménit na zpusob vyuziti SV -
smiSené obytné venkovské".

V odivodnéni je mimo jiné uvedeno:
,Vymezenim plochy je zachovavana logicka
prostupnost izemim vefejnym prostranstvim." a

Pfipomince bude vyhovéno

Urceny zastupitel feSeni pfipominky:
-pfipomince bude vyhovéno.

Obec povazuje rozvoj v této lokalité
Za mozny.
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,Plocha je ptevzata z UPSU Horni Bezdékov,
¢imz je zachovana kontinuita rozvoje lokality.
Plocha je zaroveni v souladu se stavajici
koncepci mistnich komunikaci v celé zapadni
lokalit¢ sidla Horni Bezd¢kov, kde je logicka
Sachovnicova struktura, kterou je vhodné
respektovat a dale rozvijet jako nedilnou soucast
urbanistické struktury Horniho Bezdékova."
Toto odivodnéni, dle naseho nazoru, nevychazi
z reality, nebot ve stavajicim stavu (bez
existence této komunikace) je zajistén ptistup ke
viem nemovitostem v lokalité. V zapadni
lokalit¢ sidla Horni Bezdékov byly historickym
vyvojem vytvofeny slepé mistni obsluzné
komunikace, napojené na ul. Hlavni, které se
postupnym vyvojem prodluzuji, ¢i dopliuji,
avSak Sachovnicova struktura komunikaci se
zde nenachazi. Realizace komunikace dle
vymezené plochy Z7, mezi ul. Li¢i a Zlabecka,
by naopak podpofila generovani zbytné
dopravy, nebot’ by byla vytvofena rovnobézna
komunikace sil. Hlavni v pomérné velké délce.
Vymezeni plochy Z7 by dale vyraznym
zpisobem omezilo vyuzitelnost zbylé ¢asti
pozemkd p. €. 351/1 a351/5. Tato zbyvajici Cast
pozemk je v navrhu izemniho planu vymezena
jako cast zastavitelné plochy Z8 (vymezeni
plochy Z8, viz ptipominka 2.).

Dale, na zaklad€ konzultace se starostou, neni ze
strany vedeni obce divod vytvoreni
komunikace dle vymezené plochy Z7.

Pozadujeme aktualizaci zastavitelné plochy Z8 (
zpusob vyuziti ,,SV - smiSené obytné
venkovské") dle aktualni podoby zastavéného
uzemi, tj. pouze na pozemcich p. ¢. 351/1 a
351/5. Vyuzitelnost realné¢ zbyvajici casti
zastavitelné plochy Z8 je navrhem uzemniho
planu, s vymezenim zastavitelné plochy Z7
(PP), zna¢né omezena, proto pozadujeme
zménu plochy Z7, viz pfipominka 1.

V néavrhu uzemniho planu je vymezena
zastavitelné plocha Z8 jako zptisob vyuziti ,,SV
- smisené obytné venkovské". Tato plocha je
vymezena na pozemcich/Castech pozemki p. €.
351/1; 351/5; 354/27 a st. 602. Plocha Z8 je
vymezena jako ,jednolitd" plocha, bez
zohlednéni vlastnickych vztahti a nasledné
vyuzitelnosti pozemkl, viz pfipominka 1.
Pozemek p. ¢. 354/27 a na ném stojici stavba p.
¢. st. 602 je jiz zastavénou plochou a nikoli
zastavitelnou.

Pripomince bude vyhovéno

Uréeny zastupitel feSeni pfipominky:
-pfipomince bude vyhovéno.
Potizovatel doporucuje pfipomince
vyhovét.

Obec povazuje rozvoj v této lokalité
Za mozny.

Projektant provéri a ptipadné upravi
v plose oznacené Z8 , zda se jedna o
stabilizované plochy ¢i navrhové.
Napt. viz tdaje z KN pro st.
parc.602,...

Podle informace od pana starosty

v tizemi jiz vydano UR na umisténi
stavby

Navrh tizemniho pldnu vymezuje zastavitelné
plochy Z1, 72, 73, Z4 jako zpusob vyuziti ,,SV -
smiSené obytné venkovské" a plochu Z5 jako
zpusob vyuziti ,,PP - vefejna prostranstvi s
prevahou zpevnénych ploch". Obecné, v ramci
uzemniho planu, je béZzné vymezeni zastavitelné
plochy ,pro bydleni" bez vymezeni
komunikac¢ni sité s tim, Ze komunikace budou

Pripominka bez konkrétniho
pozadavku.

Potizovatel konstatuje, ze v uzemnim
planu je mozné v souladu s pravnimi
predpisy koncepci dopravni
infrastruktury vymezit v izemi ptimo
ptislusnou funkéni plochou ¢i zahrnou
moznost dopravni infrastruktury, napf.
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vytvofeny v ramci plochy ,,pro bydleni".

Pro vymezeni ploch Z1 az Z4 tedy nerozumime
striktnimu vymezeni komunikaéni sit¢ dle
plochy Z5.

jako pripustné vyuziti jednotlivych
funk¢nich ploch. Projektant jako
odborny garant vyuzil moznosti
samostatného vymezeni ploch
verejnych prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch v rameci feSeni
koncepce dopravy.

Pii  severnim  okraji = zastavéného  ¢i
zastavitelného uzemi obce jsou vymezeny
zastavitelné plochy 76, Z13, Z15 jako zptsob
vyuziti ,,PZ - vybrana vefejna prostranstvi s
pfevahou zeleng¢". Dle naseho nazoru je
navrhovany zptsob vyuziti a velikost téchto
ploch (Sitka past PZ cca 40 m) znacné
nelogické.

Pripomince bude ¢aste¢né vyhovéno
Uréeny zastupitel vyhodnoceni
piipominky:

-pfipomince bude ¢astecn€ vyhovéno a
rozsah vetejného prostranstvi bude
zmensen.

Potizovatel: jedna se pravdépodobné o
plochy vefejnych prostranstvi
vymezenych z divodd vymezeni
1000m2 vet. prostranstvi na 2 ha
ploch SV- §7 odst.2 vyhl. 501/2006
Sb.. Pokud ano, tak je nutné patficny
rozsah dodrzet...

Pro plochu PZ jsou ndvrhem UP stanoveny tyto
hlavni a pfipustné podminky vyuziti: ,,vefejné
pristupnd a vefejné vyuzivana zeleii - plochy
vetejné piistupné bez omezeni, vefejna
prostranstvi, zejména komunikace pro chodce a
cyklisty, doplitkové drobné stavby (napf.
pristfesky, odpocivadla, altany), mobiliaf,
travnaté plochy s vysadbami vhodné druhové
skladby (parkové a sadové upravy), zelen
prirodniho charakteru, ochranna, izola¢ni, vodni
plochy a toky, sport a rekreace lokalniho
vyznamu, zejména piirodni hfisté, pobytové
louky, dopravni a technicka infrastruktura pro
obsluhu dané plochy".

Toto nepovazujeme za vhodny zptisob oddé¢leni
zastavby od zemédélskych ploch. Pokud by byl
skute¢né pozadavek na oddéleni zemédélskych
ploch a zastavby, povazovali bychom jako
vhodnéjsi navrh plochy ZO - zeleni ochranna a
izola¢ni, o Sifce cca do 10 m.

Pripomince bude vyhovéno.
Urceny zastupitel feseni pfipominky:
-pfipomince bude vyhovéno.

Potizovatel: v namitce neni
specifikovana piimo lokalita, tak to
budeme posuzovat asi obecné jako
plochy PZ smérem k polnostem Z6,
Z13,Z15...

Navrh uzemniho planu vymezuje zastavitelnou
plochu Z12 jako zpisob vyuziti ,,PP - vybrana
vefejna prostranstvi s pievahou zpevnénych
ploch". Jedna se o navrh cesty po okraji lesa a
dvou pfistupovych cest na tuto cestu.
Upozoriiujeme, Ze cesta po okraji lesa se
odchyluje od stavajici lesni pésiny. Jihozapadné
umisténa piistupova cesta do lesa je nelogicky
umisténa do prostoru stavajiciho lucniho
mokiadu.

Jako vhodngjsi umisténi pro tuto pfistupovou
cestu povazujeme jeji vedeni okolo arealu
Cistirny odpadnich vod.

Dale, jako vhodnégjsi zplsob vymezeni téchto
komunikaci povazujeme vyznaceni jako
prekryvného koridoru.

Pfipomince bude vyhovéno.

Urceny zastupitel feSeni pfipominky:
-pfipomince bude vyhovéno.
Pozadavek navrhovatele odpovida
stavu Gzemi.

Potizovatel: nedoporuéuji vymezovat
v uzemi piekryvny koridor, povazuji
za zbyte¢né. ,,Cestu” bud’ je mozné
vyznacit natvrdo funkéni plochou v tp
nebo jako soucast jiné funkéni plochy
jako piipustné vyuziti...

Névrh uzemniho planu vymezuje zastavitelnou
plochu Z23 jako zpiisob vyuziti ,,PP - vybrana
vefejna prostranstvi s prevahou zpevnénych

Pfipomince bude vyhovéno.
Urceny zastupitel feSeni pfipominky:
-pfipomince bude vyhovéno.
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ploch". Dle odivodnéni se jednd o: ,,Plocha
vetejného prostranstvi je vymezena za Gcelem
obnovy ¢asti historické pési cesty v krajing ve
sméru Dolni Bezd¢kov - Braskov." Z vykresové
asti navrhu UP se jevi, e plocha Z23 je
situovana pravé na pozemku 142/48. Zde
bychom chtéli upozornit, Ze nedostatecna Sitka
tohoto pozemku v nékterych  mistech
neumoznuje vybudovani komunikace dle
navrhu UP. Dale, jako vhodngjsi zpisob
vymezeni této komunikace povazujeme
vyznaceni jako piekryvného koridoru.

Potizovatel: nedoporuéuji vymezovat
v uzemi piekryvny koridor, povazuji
za zbytecné. ,,Cestu bud’ je mozné
vyznacit napevno funkéni plochou

v up nebo jako soucast jiné funkéni
plochy jako ptipustné vyuziti...

Navrh tizemniho planu se znacnym zpiisobem
odchyluje od metodiky Ministerstva pro mistni
rozvoj CR. Zde jako problematické spatiujeme
predevsim to, aby nemusel byt Gzemni plan
kompletné piepracovan pii jakékoli jeho zméné

Potizovatel bere nazor na védomi.

Upozoriiujeme na zavazné nedostatky a zasadni
chyby v celé dokumentaci navrhu uzemniho
planu, napt.:

Navrh tizemniho planu (vyrokova ¢ast), kapitola
3.3. (13), v rozporu textova a graficka cast,
vymezeni zastavitelnych ploch neni v souladu s
ostatnimi piilohami navrhu UP.

Navrh tizemniho planu (vyrokova ¢ast), kapitola
7. (70), v rozporu textova a grafickd cast,
vymezeni vefejné prospésnych staveb neni v
souladu s ostatnimi piilohami navrhu UP.

Pfipomince bude vyhovéno.
Projektant provéti piipadné nedostatky
a upravi dokumentaci

OAUR/
1019/22
VA4S
4.8.2022

Pripominky k ndvrhu tzemniho planu Horni
Bezdékov. Misto pfipominky ¢.parc.1/11 a
sousedni, v§e v k.i. Horni Bezdékov.

V souladu s odst. 3 § 50 zak.¢. 183/2006 Sb, o
Uz. planovani a stavebnim fadu, v pl. znéni , jako
vlastnik pfedmétného a souvisejicich pozemkil
vznasim pripominku k Navrhu izemniho planu
Horni Bezd¢kov (dale navrh UP), ktery byl
zvetejnén vetejnou vyhlaskou 20.6.2022.
Pripominka spoc¢iva v navrzené hranici funkéni
ploch a tim i hranice zastavitelného uzemi na
pozemcich naseho arealu, které v dosud platném
znéni nezietelné a s ohledem na skutecnost
nerealné stanovuji hranice téchto ploch.
Zadame o za&lenéni pozemku parc.&. 1/11 v k.a.
H,Bezdékov do funkéni plochy SV (pl.smiSené
obytné venkovské) a ZZ (zelen zahrady a sady)
a tim i obrys zastavitelného izemi obce rozsitit
o0 tuto parcelu. Lépe je pfipominka zobrazena v
grafické piiloze-vykresu do Hl.vykresu navrhu
UP, v piiloze.

Pfipominka je zalozena na skutecnosti, Ze parc.
¢. 1/11 je ve skute¢nosti zahradou RD ¢.p.155 a
to jiz po vice nez dvé desetileti; proto Ize soudit,
ze v navrhu UP, na Hlavnim vykrese ¢.2
zobrazena hranice zastavéného tUzemi k
12.5.2022 neodpovida skute¢nosti.

Pripominka plyne i z realné souvislosti rozvoje
aredlu, resp. jeho JV ¢asti, ve které se nachazi
rodinny dim v mém vlastnictvi a hranice
zastavitelného uzemi, se nachazi v fadu jednotek
metrt od souc¢asného domu.

Pripomince bude vyhovéno.

Urceny zastupitel feseni pfipominky:
-pfipomince bude vyhovéno.
Potizovatel doporucuje pfipomince
vyhovét.

Potizovatel: areal Botanika. Jeden
majitel celého majetkového celku a
pravdépodobné poz. 1/11 odpovida
zaclenéni do zastavéného uzemi podle
§58 a §20dst.1 pism.c) stavebniho
zakona.
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Povazujeme za pfirozené si potencionalné (a
zcela marginalné rozsitit) vlastni rodinny dim v
plose stavajici zahrady, coz bude stale zcela v
proporci k aredlu a dal$im volnym i jinym
funkénim plocham v §ir§im i bliz§im méfitku
obce.

V jarnich mésicich tr. byl v tomto smyslu
pozadan vas odbor o zavazné stanovisko organu
uzemniho planovani ve smyslu navrhu
provedeni  pristavby RD  ¢.p.155 na
pare .C.st.370, 4/4 a 1/11 v k.a.H.Bezd¢kov,
které bylo vydano jako zamitavé (neptipustny
zamér) pod &.j. OAUR/120/22-2 dne 15.2.2022.
Podplirnym  argumentem  pro  relevanci
pripominky rovnéz upozoriiuji na skutecnost, ze
na pare. ¢. 1/11 a 4/4 v k.0.H.Bezdekov stoji,
dosud rozestavéna stavba ,gardaze vcetné
obsluznékomunikace", povolend rozhodnutim
OV MU Unhost dne 12.4.2011 pod spis zn.
Vyst 6551/10-Hor, Rozsah uvedené garaze je
patrny ze situace, ktery je soucasti zaporného
zévazného stanoviska MKK ¢.j. OAUR/120/22-
2 z 15.2.2022, podotykam ze podkladem pro
situaci bylo geodetické zaméfeni této garaze.

K vyse uvedenym a zmifiovanym dokumentiim
muizeme poskytnout jejich plnou podobu na
vyzaddni a vysvétleni na vySe uvedeném
kontaktu. Nad to prikladdme fadu dalsich
kladnych vyjadieni a stanovisek k uvedenému
zameéru ,,Pfistavba a stavebni upravy RD* podle
dokumentace pro spole¢né povoleni z 6/2020.
Obecné povazujeme tento pozadavek za
marginalni ve smyslu celku UP obce a vlivu na
obec. UP, ktery bude po velmi dlouhé dobé
revidovan do soudobé (skutecné) podoby a
pokud ptipomince vyhovéno; z pohledu spravni
ekonomiky nebude tieba provadét v tomto
smyslu zménu UP, coZ je nepomérné slozitéjsi a
zdlouhav¢jsi proces.

OAUR/
1397/22
ze
9.8.2022

Namitka proti navrhu uzemniho planu Horni
Bezdékov.

Jsme spoluvlastnici pozemku parc. ¢. 82/1, ktery
je v prongjmu a je vyuzivdn pro potieby
zemédelske vyroby.

Dale jsem spoluvlas. pozemku parc. ¢. 82/24,
ktery je vyuzivan pro pfijezd krod. domu
¢.p.94.

Namitku podavame k vymezeni a odivodnéni
zastavitelnych ploch, konkrétné k zastavitelné
plose Z19, zplsob vyuziti PP - vybrana vefejna
prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch.
Navrh této zmény se tyka vyse uvedeného
pozemku.

Jako vlastnici pozemku dotéeného navrhem
feSeni v souladu s ustanovenim § 50 odst.
zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozd&jSich predpist,
(stavebni zakon), v zakonné lhité podavame
nasledujici namitku: Zasadn€é nesouhlasime s
tim, aby na hospodéisky vyuzivaném

Piipomince bude vyhovéno.

Uréeny zastupitel feSeni pfipominky:
-pfipomince bude vyhovéno
Potizovatel doporucuje vyhovét
pfipomince. Diivodem je soucasny
stav uzemi.

Potizovatel: zadatel majitel dotéenych
pozemkd.
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soukromém pozemku parc. ¢. 82/1 byla zfizena
plocha PP - vybrana vefejna prostranstvi s
pfevahou zpevnénych ploch. Pozadujeme
zachovat stavajici vyuziti izemi vymezené v
platném znéni uzemniho planu.

Odtvodnéni: k poz. parc. €. 82/1 ( Castecn€ i
k poz. ¢.82/24).

Vyse uvedeny navrh povazujeme za hruby zasah
do soukromého vlastnictvi. Navrh tzemniho
planu porusuje ¢l. 11 odst. 4 Listiny, podle které
,,vyvlastnéni nebo nucené omezeni vlastnického
prava je mozné ve vefejném zajmu, a to na
zékladé zakona a za nahradu". Uzemni plan je v
této casti zcela zjevné nezakonny, nebot
nezdivodiuje pievazujici vefejny zajem nad
stavajicim vyuzitim Gzemi.

Navrzend zména (mistni komunikace na
pozemku pare. ¢. 82/1) nezajisti dostupnost a
dopravni obsluznost plochy Z 21 a plochy Z16,
kterd je jiz ptistupna z mistni komunikace ul. K
Hajku. Povazujeme za zcela nevhodné
navrhnout  mistni ~ komunikace  napfic
zem&délskym aredlem, v kterém je pohyb
zemé&de€lské techniky. Nejedna se o zajisténi
prostupnosti v bezprostiednim okoli
zemédélského aredlu, ale vzhledem k Sifce
pozemku mezi hospodaiskou budovou a
soukromymi pozemky pare. ¢. 82/12, 82/13,
82/17 s 82/18 se jednd o ziizeni mistni
komunikace uvnitf arealu. Stavajici navrh je
vzhledem k pfistupu na pozemek pare. C.
nadbytecny, nebot’ jeho dopravni obsluznost je
Jjiz v soucasnosti zajisténa.

Upozoriiujeme, Ze soucasny stav uzivani naseho
soukromého pozemku nespliiuje defini¢ni znaky
vefejného prostranstvi podle § 34 zakona .
128/2000 Sb., o obcich (nejednd se o namesti,
ulice, trzisté, chodniky, vefejnou zelen, parky a
dalsi prostory piistupné kazdému bez omezeni).
Pozemek je vyuzivan vyluéné najemcem
pozemku za Géelem, zemé&délské vyroby, a to v
souladu s § 11 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o
obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi.
Neni ziejmé, pro¢ by na soukromém pozemku
me¢ byt ziizena plocha PP, ani jak by toto
vymezeni rozvijelo technickou a  dopravni
infrastrukturu.

Podle ustalené judikatury Ustavniho soudu a
Nejvyssitho soudu je ziizeni vefejného
prostranstvi na soukromém pozemku bez
nahrady (napf. ndjemni smlouva) povazovano
za bezdivodné obohaceni . V této souvislosti
upozoriuji, ze obec nas dosud nekontaktovala
s zZadnym navrhem na uzavieni najemni
smlouvy, popf. s nabidkou na nahradu tzemi.
S pfihlédnutim k soucasnému stavu mistnich
komunikaci vobci je také velmi malo
pravdépodobné, ze by obec v této lokalité
financovala vybudovani mistni komunikaci
odpovidajicich parametrti
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Dale podavame namitku k vymezeni plochy
pozemku parc. ¢. 82/24 PP-vybrana vefejna
prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch.
Dale pozadujeme zrusit vymezeni pozemku
parc. ¢. 82/24 jako PP - vybrana vefejna
prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch.
Odtivodnéni:

K pozemku parc. ¢.82/24.

Tento pozemek je v nasem vlastnictvi a
navazuje na pozemek parc. ¢. 82/1. Vzhledem k
tomu, ze uvazujeme o caste¢ném oploceni
pozemku parc. ¢. 82/1 stane se tato vefejné
prostranstvi de facto uzavienym pozemkem bez
vyuziti pro vetejnost. K pozemku parc. ¢. 82/23
ma zde hospodaftici pravnicka osoba zajistén jiz
vybudovany pfistup z ul. Ul. Valdecka.

Piipomince bude vyhovéno.

Uréeny zastupitel feSeni pfipominky:
-pfipomince bude vyhovéno
Potizovatel doporucuje vyhovét
pripomince. Diivodem je soucasny
stav Gzemi.

Potizovatel: zadatel majitel dotéenych
pozemkd.

Zavérem upozoriiujeme na zmateénost navrhu
tizemniho planu, kdy textova ¢ast plochu Z19 na
str. 8 oznacuje jako ,,ochranna a izolacni zelen
eliminujici  negativni  dusledky  eroze
zeméde€lské pidy na urbanizované uzemi",
naopak odivodnéni a koordinacni vykres
navrhovanou plochu Z19 oznacuje jako plochu
zastavitelnou ,,PP - vybrana vefejna prostranstvi
s pfevahou zpevnénych ploch".

Pripomince bude vyhovéno.

vvvvv

a upravi dokumentaci.

OAUR/
1406/22
Z
11.8.2022

1)

2)

Jako vlastnici (SIM) p.p.¢. 382/23 - zahrada o
vyméfe 2116 m? zapsaného na LV &. 341 pro
kat. uzemi a obec Horni Bezdékov a
evidovaného v katastru nemovitosti vedeném u
Katastralniho ufadu pro Stiedocesky kraj,
Katastralni pracovist¢ Kladno jsme dne
19.6.2019 podali navrh tykajici se shora
uvedeného pozemku na zafazeni této lokality do
zmény piipravovaného tzemniho planu Horni
Bezdékov tak, aby tento pozemek ¢&. 382/23 v
k.u. a obci Horni Bezdékov bylo mozno vyuzit
pro nizkopodlazni obytnou zastavbu.

V navrhu tizemniho planu Horni Bezdékov ¢&;.
OAUR/1019/22 ze dne 20.6.2022 byly mimo
jiné vymezeny zastavitelné plochy a plochy
prestavby (str. 6 - 7) s oznacenim:

Z 11 KU HB - plocha s rozdilnym zptisobem
vyuziti SV (smiSené obytné venkovské) o
vyméte 0,1182 ha, Z 10 KU HB - plocha s
rozdilnym zptisobem vyuziti SV (smiSené
obytné venkovské) a to o vymeéte 0,0969 ha, obé
tykajici se pozemku p.c. 382/23 k.a. Horni
Bezdékov.

Nase pfipominky se tykaji: vymér, nebot’ soucet
vymer zastavitelnych plochZ 10a Z 11 je 2151
m?, tedy o 35 m? vétsi neZ vyméra pozemku
382/23 k.u. Horni Bezdékov,

Nepfesnosti v oznaceni zastavitelnych ploch u
Z 11 je na str. 6-7 oznacena jako SV, ale dale
pak jiz jako PZ (vefejné prostranstvi s
prevahou zeleng).

Pripominame, Ze pozemek je v soukromém
vlastnictvi a oplocen.

Nesrovnalosti na vykresu €. 1 - zdkladni ¢lenéni
uzemni, jsou ob¢ zastavitelné plochy Z10 a Z11

Pripomince na odstranéni moznych
neptesnosti v navrhu uzemniho planu
bude vyhovéno. Projektant proveri
dokumentaci a navrh tizemniho planu
a jeho odtivodnéni ptipadné upravi.
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3)

vyznafeny rizovou barvou s bilou miizkou
oznaceny SV. Dle legendy plocha s rozdilnym
zpusobem vyuziti - vefejnd prostranstvi s
pfevahou zelené¢ je plocha Z11 vyznacena
zeleng s bilou miizkou a oznacena PZ.

Na vykresu 2 (Hlavni plan) je plocha Z11
vyznacena zelené a Z10 rizove.

Vymér:

-v odivodnéni v izemnim planu HB v textové
Casti (str. 53-54) - Bilance kapacity rozvojovych
plocha vefejného prostranstvi oznacend Z11 HB
je plocha s rozdilnym zplGsobem vyuziti -
vybrana verejna prostranstvi s pfevahou zelené -
vymeéra 0,05 ha, tj. 500 m2

-v odiivodnéni v izemnim planu HB - navrh na
spole¢na jednani se v textové ¢asti uvadi, ze
plocha Z10 s vyuzitim SV méa vyméru 2219 m?,
coz neodpovida celkové vymére pozemku Cp.
382/23 aje vyssio 103 m?.

Celkova plocha uvedena Z10 a Z11 ¢ini 2719 m
% coz je vyméra o 603 m2 nez vyméra p.p.c.
382/23 (vyméra 2116 m2).

S ohledem na vyse uvedené nelze bez
pochybnosti zjistit, jaka je navrhovana vyméra
zastavitelné plochy Z10 (SV) a vymeéra plochy
zastaviteln¢ Z11 (PZ), coz je pro nas jako
vlastniky p.p.¢. 382/23 v k.u. Horni Bezdékov
dilezité.

Dale pfipominame, Ze cesta, ktera vede vedle
nasi p.p.¢. 382/23 na hranici s p.p. ¢. 33/11 k.G
Horni Bezd€kov je v podstaté situovana na
nasem pozemku a tato cast pozemku byla
najemni smlouvou pronajata Obci Horni
Bezd¢kov za celem jejiho vyuziti jako cesty.

-podano jako
namitka,
poftizovatel
vyhodnotil
jako
pripominku

v souladu s

§ 50 stavebniho
zakona

OAUR/
1414/22
VA

10.8.2022

Véc: namitka k navrhu Uzemniho planu Horni
Bezdékov.

Pod Vetejnou vyhlagkou s ¢.j. OAUR/1019/22
byl vystaven navrh Uzemniho planu Horni
Bezd¢kov. V ramci navrhovaného tizemniho
planu je nové vymezena zastavitelna plocha
79, ktera obsahuje ¢ast nami vlastnéného
pozemku parc. ¢. 382/20 v k.i1. Horni
Bezdékov.

Na c¢asti naSeho pozemku (cca 390 m2) je
navrzena zména funkéni zony ze stavajici
Venkovské obytné zony (obr. #1) na MNzpr -
plochy smisené nezastavéné uzemi -
zemedelske, ptirodni, rekreacni (obr. #2 - tato
plocha je oznacena Cervenou Sipkou).
Navrhovanou zménou Uzemniho planu
bychom byli zkraceni na pravu vyuzit plné
nami vlastnény pozemek. Na oznacené oblasti
neplanujeme zadnou stavbu, ale radi bychom
cely nas pozemek (budouci zahradu) oplotili
draténym plotem, ktery by navazoval na jiz
existujici oploceni 2 sousednich parcel. Tyto
parcely jsou oploceny rovnéz draténym
pletivem, existujici ploty jsou na obr. #2
vyznaceny ¢ervené. Nas planovany plot by

Pripomince bude vyhovéno.

Urceny zastupitel feseni pfipominky:
-pfipomince bude vyhovéno
Potizovatel doporucuje pfipomince
vyhovét. Podle mého nazoru podle
platného tup je tato ¢ast pozemku
urcena k zastaveéni. ..
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logicky navazoval na ob¢€ sousedni parcely (viz
obr. #4), byl by ze stejného materialu a tvofil
by logicky celek. Na obr. #2 je vyznacen
zeleng. Redlnou situaci ilustruji obr. #5 a #6.
Zahradu je tfeba oplotit, ptedevsim kvili zverfi
(divokym prasattim) z piilehlého lesa.

V ramci namitky navrhujeme ponechat cely
pozemek parc. ¢. 382/20 v ptivodni funkéni
z6né, tedy v zon€ Smisena obytné venkovské.
Domnivame se, Ze cca 390 m2 naseho
pozemku nepfedstavuje z celkové plochy pres
27 000 m2 uréenych pro funkéni zoénu MNzpr,
zadnou vyznamnou ¢ast (viz obr. #3).
Ponechéanim celého naseho pozemku v z6né
SmiSené obytné venkovské, zistane funkce
z6ny MNzpvr zachovana, zaroven ploty zahrad
budou navazovat a nd&m bude umoznéno vyuzit
cely nés$ pozemek (oplotit zahradu).

OAUR/
1428/22 7
11.8.2022

Piipominky k navrhu Uzemniho planu Horni
Bezdekov. Jako vlastnik pozemku parc. ¢.
382/18, k. Horni Bezd€kov, podavam
pfipominku k navrhu Uzemniho planu Horni
Bezdeékov s datem V/2022, ktery pocita se
zafazenim ¢asti mého pozemku do kategorie
zpusobu vyuziti plochy smiSené nezastavéného
Gzemi - zeméd¢€lské, rekreacni, prirodni. Na mém
pozemku v soucasnosti dokoncuji vystavbu
rodinného domu na zakladé¢ pravomocného
stavebniho povoleni. Pozemek je jiz nyni po
celém obvodu oplocen. Je tedy zjevné, ze v
budoucnu nebude vyuzivan, ani ¢astené, pro
zadnou z funkci, ktera je navrhovana izemnim
planem, tedy pro zemé&dé@lstvi, rekreaci ¢&i
piirodni. Uzemni plan ma vytyGené uzemi
rozvijet, kultivovat, nema vsSak zasahovat do
prav vlastniki nabytych v dobré vife. Rovnéz by
nem¢l navrhovat vyuziti izemi nerealisticky.

Pfipomince bude vyhovéno.

Urceny zastupitel feSeni pfipominky:
-pfipomince bude vyhovéno
Potizovatel doporucuj pfipomince
vyhovét .

Potizovatel: pro zadatele jsme
vydavali zavazné stanovisko k zdméru
vystavby RD, takze jsme ho
upozoriovali, ze navrh uz. planu

v rozpracovanosti je , aby Cast
pozemku byla nezastavitelna.

Podle informace obce je jiz objekt
nove zkolaudovan, bude se jednat po
zapisu do KN o zastavéné Gzemi.

aj .navrhovatelé

-podano jako
namitka,
poftizovatel
vyhodnotil
jako
pripominku

v souladu s §50
stavebniho
zakona

OAUR/
1407/22 z
10.8.2022

My, nize podepsani majitelé sousedicich
pozemkl, tzv. mezujici sousedé, ktefi jsme
ptimo dotéeni navrhovanou zménou Uzemniho
planu (dile jen UP) obce Horni Bezd&kov,
vyjadfujeme timto dle §52 odst. 2 a 3 zakona €.
183/2006 Sb. Namitky k uvedenému a na ufedni
desce obce vystavenému navrhu zmény UP.
Jakkoli chapeme a ctime pravo majitel
pozemkl svobodné nakladat se svym
majetkem, a rozumime snaze iniciatort této
zmény v soucasné situaci lukrativné prodat
parcely navrhované ke zmén¢, vyjadiujeme
razantni nesouhlas s touto zménou, abychom
branili své pravo na bezpecnost a ochranu
svého majetku, a to z nize uvedenych divodi.
Obec jiz v souCasnosti nezvlada zajistit
bezpecnost ve stavajicich rezidencnich
lokalitach - a to jak bezpe€nost dopravni, tak
poradkovou.

Obec jiz za soucasného stavu nezvlada
zajistovat uklid a adrzbu komunikaci v
lokalitach, o které se obec rozsitila po

Piipomince bude vyhovéno.
Uréeny zastupitel feSeni pripominky:
-pfipomince bude vyhovéno.
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poslednich zménach UP

Jakozto majitelé staveb a pozemku v ulici V
Ladé nesouhlasime s planovanym
prodlouzenim této ulice - v navrhované zmén¢
UP oznadené jako Z17 - a jejim propojenim s
ulici Severni, z diivodu, Ze soucasny stav a
aktualni neprijezdnost ulice V Ladé vytvaii z
dané ulice ,.komunikaci klidové reziden¢ni
zony", ktera tvoti zasadni bezpeénost pro
pohyb déti a seniord v okoli domt v této
reziden¢ni oblasti. Tato bezpecnost by byla
navrhovanou zménou UP naprosto porusena a
ocekavany zvyseny provoz z ptipadné noveé
budované rezidenéni lokality i z ulice Severni
smérem k délnici D6 by vytvofil z ulice V Ladé
nebezpecné misto a zasadné by ovlivnil kvalitu
zivota a bezpe€nost obCantl a rezidentd. Nadale
tak trvame na zachovani soucasného zaslepeni
ulice V Ladé smérem na zapad a zamezeni
prijezdnosti do ulice Severni. Obsluznost
pfipadnych nové budovanych reziden¢nich
oblasti (ve vykresu ,,Odivodnéni UP Horni
Bezdekov" oznacenych jako Z18 - pokud bude
navrh zmény UP vibec svalen) navrhujeme z
ulice V Hajku, stejné jako je obsluhovana ulice
Severni. Zachovala by se tak funkce patefni
komunikace ulice Hlavni a stavajici i ptipadné
nove¢ budované rezidencni oblasti by si udrzely
svou dulezitou funkci bezpecné klidové
reziden¢ni zony.

Vyjadiujeme diivodné obavy, ze soucasna
infrastruktura (ptivody pitné vody, el. energie,
kanalizace atd.) kapacitné nepojme dalsi
rozsifeni zastavby v tak velkém rozsahu, ktery
vyplyva z navrhované zmény UP - z toho
diivodu nesouhlasime se zménou UP
vyznacené jako Z18.V neposledni fad¢ by v
ptipadé schvaleni navrhované zmény UP a
nasledného prodeje pozemkt k vystavbé
reziden¢niho bydleni byla touto vystavbou po
dlouhou dobu vyrazné snizena kvalita zivota a
bydleni v pfimo i nepfimo sousedicim okoli, a
to zvySenou prasnosti, hlukem, dopravni zatézi
tézkou technikou (a s ni souvisejicim
zvySenym rizikem zavaznych az tragickych
nehod na stavajicich pfilehlych komunikacich)
- zvlaste s ptihlédnutim k soucasné vyse
uvedené nedostatecnému bezpecnostnimu
dohledu v obci a okoli. Z toho divodu
nesouhlasime se zménou UP vyznagené jako
Z18.

Pripomince bude vyhovéno.
Urceny zastupitel feseni pfipominky:
-pfipomince bude vyhovéno.

Obec nas jako ptimo dotcené majitele staveb a
pozemkii o planované zméné UP dosud
neinformovala jinak, nez nenapadnym
zvefejnénim Verejné vyhlasky, a to navic v
letnich mésicich v dobé dovolenych. Jako
majitelé pozemki pfimo sousedicich s
pozemky dotéenymi navrhovanou tak
vyznamnou zmé&nou UP bychom predpokladali

Projednani navrhu tizemniho planu
podle § 50 stavebniho zakona
prob¢hlo zcela podle vyse uvedeného
ustanoveni. Vefejnosti je navrh
uzemniho planu dorucovan vefejnou
vyhlaskou v souladu se zakonem
¢.500/2004 Sb. spravni fad. Toto
projednani je prioritné pro dotéené
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vefejnou diskusi na dané téma.

organy statni spravy,... a je neverejné.
Vefiejné projednani navrhu uzemniho
planu podle §52 stavebniho zakona se
bude konat nasledné a to na obci.
Termin projednani byl vybran v co
nejbliz§im terminu po odevzdani
navrhu uzemniho planu....

Dale vyjadfujeme nesouhlas se zménou UP
vyznacenou jako Z21, kde nejsme mezujici
sousedé avSak jsme zménou velmi blizce
ovlivnéni. Davody naseho nesouhlasu jsou
stejné jako ve vySe uvedenych bodech tohoto
stanoviska.

My, niZe podepsani, pozadujeme zastaveni
procesu zmény UP do vyjadieni k naim
namitkam.

Piipomince bude vyhovéno.

Uréeny zastupitel feSeni pfipominky:
-pfipomince bude vyhovéno

Pozn.: Navrhovatelé nejsou majitelé
pozemkt v plose Z18. Pofizovatel:
podle platného tzemniho planu
vypada, ze plocha je jiz zastavitelna
nebo zastavéné tzemi....

OAUR/
1424/22
VAS
11.8.2022

Na zaklade prostudovani Navrhu Zmén
Uzemniho Planu obce Horni Bezdekov
vyjadfujeme nesouhlas s jakymkoliv rozsifenim
zastaveného zemi obce a s jakymkoli zfizenim
novych ploch smisenych obytnych
venkovskych. VySe uvedené zmény by
neumérné nevysSily naroky na technickou a
technologickou obsluznost obce a tim netmérné
navySily finanéni naroky spojené se spravou,
vedenim a rozvojem obce. V souCasné dobé
obec Horni Bezdekov nema dofeSenou zakladni
pottebnou  dopravni  infrastrukturu  ani
obcanskou vybavenost (véetné kapacit) pro
stavajici obyvatele a navrhované zmény by tak
timto zéasadn€¢ negativné ovlivnily stavajici
podminky v obci.

Z vyse uvedenych divodi nesouhlasime s
Navrhem Zmén v UP obce Horni Bezdékov
v pfedlozené podobg. Za obyvatele Horniho
Bezd¢kova v ul. Lucni 256.

Pripomince nebude vyhovéno.
Urceny zastupitel feSeni pfipominky:
-pfipomince nebude vyhoveéno
Potizovatel nedoporucuje vyhovét
Projektant v ramci zpracovani navrhu
uzemniho planu odborné posoudil
ucelné vyuziti zastavéného uzemi

s vyhodnocenim potieby
zastavitelnych ploch. A soucasné
provéfil urbanistickou koncepci,
koncepci dopravni a technické
infrastruktury v tzemi....Vysledkem
je predlozeny projednavany navrh
uzemniho planu.

Pripominky podané v ramci verejného projednani navrhu uz

l-Pﬁﬁominka éi 012443/2024/OAUR ze dne 17.1.2024, podal

emniho ﬁlz'mu.

Znéni ptipominky: Pfipominka k izemnimu planu. Jako budouci majitel budouciho pozemku:
382/52 s vymérou 89 m?s druhem vyuzZiti zahrada v k.u. a obci Horni Bezdékov, nesouhlasim,
aby doslo ke zméné v jeho vyuziti v rdmci Z.11. Rad bych sviij pozemek vyuzil bud’ k
pokrac¢ovani najemni smlouvy s obci, nebo jako soukromou zahradku. Zména vyuziti by mi
znemoznila vyuzivat pozemek k uceliim, které¢ ocekavam od zahrady.

Néavrh feSeni pfipominky, odiivodnéni feseni pfipominky: nebude vyhovéno. Dokumentace bude
upravena a to tak, ze bude sice odstranéna plocha Z11 s funkénim vyuzitim Zelen - parky a
parkové upravené plochy, ale bude nahrazeno funkénim vyuzitim plocha vetejného prostranstvi.
Diivodem je nutnost zajisténi zakladni prostupnosti izemi a to pouze v nezbytném rozsahu se
zamérem nejmensiho naruseni vlastnickych vztahl. ZajiSténi prostupnosti izemi je jednim

z ukold izemniho planovani. Navrh rozhodnuti o ndmitce je v souladu se zaméry vedeni obce.
V dotcéené lokalité doslo ke zméné rozsah pozemk (d€leni ), izemi neodpovida rozsahu
pozemku v dobé podani piipominky, souc¢asn€ doslo ke zmén¢ majitele nékterych pozemki.

Graficka ¢ast odiivodnéni (zpracovana projektantkou) je nedilnou soucasti tohoto opatieni

obecné povahy:
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- Koordinaéni vykres
- Vykres SirSich vztahu
- Vykres predpokladanych zabora ptidniho fondu.

Pouceni: proti Uzemnimu planu Horni Bezdékov vydanému formou opatieni obecné povahy
nelze podat opravny prosttedek (§ 173 odst.2 zakona €.500/2004 Sb., spravni fad).

Petr Bohacek Josef Zajic
starosta obce mistostarosta obce

otisk uredniho razitka obce:

Utinnost.

Vydano dne: 16.12.2025.

Opatieni obecné povahy nabylo u¢innosti dnem doruceni vetejnou vyhlaskou, tj.15 dnem po
vyveéseni na ufedni desce. Toto opatieni obecné povahy nabyva tcinnosti 2.1.2026.
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