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1 Vymezení zastavěného území

Současně zastavěné území je ve změně č. 1 ÚPNSÚ (dále Z1) vymezeno aktuálně dle právního předpisu.

2 ŘEŠENÉ ÚZEMÍ

Řešené území je vymezeno v grafické části.

3 Koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot 

Rozvoj v řešeném území je navržen pro rekreační areál a služby.

3.1 Urbanistická koncepce, ochrana a rozvoj urbanistických hodnot 

Rekreační zařízení v řešeném území stabilizuje charakter příměstské rekreační krajiny.

3.2 Bydlení a osídlení

Změna nenavrhuje plochy pro bydlení. V plochách rekreačního zařízení jsou možné byty správce.

Podmínky pro využití ploch jsou v kpt. 4

3.3 Rekreace

V území je vymezena plocha pro sportovně rekreační zařízení – golfový areál a rekreační služby (stravování, ubytování, sportovní plochy, údržba) – lokality A, B ve výkrese základního členění území. Podmínky pro využití jsou v kpt. 4. 

3.4 Výroba

V Z1 není vymezena plocha pro výrobu.

3.5 Veřejná infrastruktura - občanské vybavení ve veřejném zájmu

Koncepce občanského vybavení se v ÚP nemění, není vymezena v řešeném území žádná plocha pro veřejnou infrastrukturu ve veřejném zájmu.

3.6 Veřejná infrastruktura – inženýrské sítě

3.6.1 Zásobovaní pitnou vodou

Zásobování pitnou vodou je v řešeném území z vodovodu vedeného z obce.

3.6.2 Odkanalizování splaškových a dešťových vod

V území budou splašky likvidovány v malé domovní ĆOV. ČOVxx bude mít kapacitu pro 30 EO. Pro dočistění je funkční zemní filtr 27 m2, objem 12,15 m3. Akumulační nádrže zahloubené v zemi jsou navrženy na celkový objem 1059 m3.

3.6.3 Zálivka golfového hřiště

Zálivková plocha 4,7 ha. Zálivka je navržena v řešeném území z akumulační nádrže.

3.6.4 Zásobování elektrickou energií

I. Rozvojové lokality budou připojeny na stávající síť VN, stávající trafostanice je mimo řešené území (těsně za hranicí řešeného území – OP 7 m).

II. Přes řešené území vede venkovní vedení 22kV, OP 10m. Vedení zůstane stabilizované ve své trase.

3.6.5 Spoje

I. Koncepce zásobování spojovým zařízením se oproti ÚPNSÚ nemění.

II. Řešeným územím prochází dálkový a telefonní kabel s OP 0,9 m.

3.6.6 Plynofikace

Koncepce zásobování plynem se nemění, území je navrženo na napojení STL plynovodem.

3.7 Veřejná infrastruktura - doprava

I. Koncepce širších dopravních vztahů se nemění.

II. Koncepce dopravní obsluhy se nemění oproti územnímu plánu.

III. Silnice II/201, která vede podél řešeného území, je navržena na rozšíření na parametry silnice (krajnice a chodník včetně cyklotrasy v samostatném pruhu).

IV. V řešeném území je vymezena účelová komunikace – regionální trasa pro cyklisty.

3.8 Vodní režim v krajině

I. Likvidace dešťových vod v navrženém zastavitelném území, v zastavěném území a v golfovém areálu bude v max. míře vsakována do terénu a likvidována na pozemcích. Stavební povolení budou respektovat  tuto podmínku návrhu Z1 řešením povrchů na pozemku s max. vsakovacím efektem dle platných právních předpisů.x
II. Podél účelové komunikace je navržena doprovodná zeleň se zařízením pro odtok dešťových vod.

III. Golfový areál bude uměle zavlažován.

3.9 Hygiena životního prostředí

I. Obec likviduje splašky ve společné čistírně odpadních vod.

II. Návrh rozvojových území nebude představovat žádný velký nebo střední zdroj znečištění ovzduší.

III. Obec je podle zákona o odpadech považována za původce komunálního odpadu a vyváží odpad prostřednictvím smluvních partnerů na provozované skládky v okolí.

IV. Organizovaný svoz odpadů a separace některých druhů odpadů (plasty, sklo, papír) je stabilizovaný. Nebezpečný odpad je sbírán pověřenou firmou.

3.10 Ochrana přírody a uspořádání krajiny

Koncepce ochrany přírody se nemění oproti ÚPNSÚ.

3.11 Ochrana půdního fondu 

I. Z1 vyhodnocuje zábory ZPF v samostatné kapitole odůvodnění.

II. Lesní porosty jsou stabilizovány ve svých plochách. Ve vzdálenosti 50m od lesa je vymezeno území zahrad v zóně smíšeného území, pokud v této vzdálenosti není stávající stavba. Podmínky využití území zahrad v zóně smíšeného území v kpt. 4.5.4.1.

3.12 Ochrana nerostného bohatství a geologických jevů

Na území nejsou ložiska nerostných surovin ani sesuvy.

4 Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití

4.1 Definice pojmů

Časový horizont stanovených podmínek je návrh (plochy stabilizované a plochy změn).

Územní rezervy nejsou navrženy.

Podmínky jsou členěny na:

· hlavní využití

· přípustné využití území, činnosti a stavby

· pravidla pro prostorové uspořádání

4.1.1 Hlavní využití

V území je vykonávána řada činností, které vyžadují jeho zvláštní vybavení, uspořádání nebo členění (např. terénu, infrastruktury, jednotlivých staveb, zeleně apod.). Tyto speciální vlastnosti území, vyhovující zvolené činnosti nebo účelu, jsou dále nazývány "FUNKCE ÚZEMÍ". Funkce území jsou uzpůsobeny s ohledem na:

1. základní činnosti

I. bydlení (trvalé, dočasné)

II. práce - činnosti prováděné pro obživu. Jedná se např.  o manipulaci s energiemi, materiály, informacemi,  jejich vytváření; včetně zpracovávání, úpravu,  skladování a dopravu produktů těchto činností; zahrnuje  např. zemědělskou a lesní prvovýrobu, průmyslovou  i řemeslnou výrobu, podnikatelské činnosti nevýrobní  povahy apod.

III. rekreace - činnosti spojené s trávením volného času  a odpočinkem.

2. vybavení území, nezbytné pro provádění základních činností
Vybavení  území  spočívá  ve  speciální  úpravě,  objektech  a zařízeních v území veřejné infrastruktury:

· dopravní infrastruktura 

· technická infrastruktura
· veřejná infrastruktura - občanské vybavení
Jedná se o zařízení určená nejen k poskytování služeb dobrovolně vyhledávaných (např. opravářských, výrobních, obchodních, stravovacích, kulturních, sportovních),  ale i k plnění zákony předepsaných povinností (např.  školství, správní úřady, sociální služby, zdravotnictví  apod.). Toto vybavení lze rozlišit na základní, které slouží uspokojování denních potřeb obyvatel a vyšší (nadmístní), využívané méně často a proto závislé na širším okruhu uživatelů, než jsou pouze obyvatelé města, obce nebo jejich částí.

V oddílu Hlavní využití jsou uváděny:

· Hlavní, rozhodující funkce území; dále kdy je účelné ostatní funkce  podřídit funkci hlavní.

· Případně více funkcí, lze-li stanovit takové podmínky  a způsob provádění činností, které zabrání případným  střetům a rušení. V těchto územích je zastoupeno více  činností, slouží více účelům (tzv. území smíšená).

4.1.2 Přípustné využití území, činnosti a stavby

Zde je uváděn výčet jednotlivých, konkrétních činností, využití území a jeho vybavení, které jsou přípustné nad rámec hlavní funkce. V maximální možné míře jsou voleny formulace a pojmy definované v právních předpisech, významné při rozhodování správních orgánů (stavebních úřadů, ochrany přírody apod.) ve správních řízeních.

4.1.3 Pravidla pro prostorové uspořádání 

Uvádí potřebné údaje např. o rozměrech pozemků a staveb, podmínky pro jejich umístění požadavky na tvar, případně velikost staveb vč. základních podmínek ochrany krajinného rázu (např. výškové regulace zástavby, intenzita využití pozemků v plochách).

Účelem těchto pravidel je jasné a srozumitelné vyjádření vlastností např. zástavby, jednotlivých staveb, uspořádání a využívání zeleně apod., požadovaných z důvodů zachování a ochrany kladně hodnocených vlastností řešeného území.

4.1.4 Pojmy

zastavěnost pozemku = poměr zastavěné části stavby a zpevněných ploch k celkové výměře stavební parcely v %, dle vyhlášky č. 501/2006 Sb. je koeficient zastavění max. 0,4 pro plochy bydlení.

4.2 Zastavěné území a zastavitelné plochy

4.2.1 Plochy rekreace

4.2.1.1 Plocha rekreace

HLAVNÍ VYUŽITÍ

Hlavní funkcí území je rekreační  a sportovní zařízení různých forem.

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ území, činností a stavby

I. Odstavování vozidel na konkrétně vyhrazeném pozemku.

II. Účelové komunikace

III. Stavby, které jsou nezbytné pro sportovní nebo rekreační činnost vč. ubytování, stravování a bydlení správce.

PRAVIDLA PRO PROSTOROVÉ USPOŘÁDÁNÍ 

I. Součástí projektu musí být dokumentováno řešení  odstavování vozidel dle počtu určeného normativem.

II. Nové stavby nebo přestavby max. 2 nadzemní podlaží v případě sedlové střechy možné podkroví na ½ zastavěného území stavby.

III. Vyhrazené pozemky bytových domů mohou být oploceny. Povoleny jsou přístavby.

4.2.1.2 Golfový areál

HLAVNÍ VYUŽITÍ

Hlavní funkcí území je golfový areál.

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ území, činností a stavby

Stavby sportovních ploch a technické infrastruktury nutné pro provoz a údržbu areálu.

PRAVIDLA PRO PROSTOROVÉ USPOŘÁDÁNÍ 

Dešťové vody budou odváděny do vsakovacích objektů, případně zasakovacích ploch, pouze přebytky dešťové vody v případě přívalových dešťů budou přepadem ze vsakovacích objektů vedeny do potoka. 

4.2.2 Plochy dopravní infrastruktury

4.2.2.1 Plocha pro rozšíření silnice II/201

Údaje jsou uvedeny v platných ČSN 73 61 01 a ČSN 73 61 10.V případě rekonstrukce je plocha určena pro krajnice, odtok dešťových vod a chodník, popř. pro cyklistický pás.

4.2.2.2 Plocha účelové komunikace

HLAVNÍ VYUŽITÍ:

Je určena pro zemědělskou nebo lesní výrobu, pěší nebo cyklistický provoz. Komunikace je veřejně přístupná bez omezení.

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ území, činnosti a stavby;

I. Ukládání inženýrských sítí

II. Doprovodná zeleň

PRAVIDLA PRO PROSTOROVÉ USPOŘÁDÁNÍ 

I. Musí vyhovovat nárokům účelových vozidel, pro které je   určena,   minimální šíře vozovky 3,5 m.

II. Podmínkou je zpevněné podloží vyhovující zatížení  účelovou dopravou, vyspádování a odvodnění do otevřeného příkopu.

III. Podél nově budované komunikace musí být vybudován minimálně jednostranný pás doprovodné  zeleně, do kterého nelze ukládat inženýrské sítě - šíře pozemku pro doprovodnou zeleň 2 m.

4.2.3 Plochy vodní a vodohospodářské

4.2.3.1 Plocha doprovodné zeleně a odtoku dešťových vod

HLAVNÍ VYUŽITÍ

Zařízení pro odtok, vsakování dešťových vod 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ území, činností a stavby

výsadba doprovodné zeleně

PRAVIDLA PRO PROSTOROVÉ USPOŘÁDÁNÍ

Budou upřesněny dle konkrétního záměru v rámci správního  řízení.

4.2.4 Plochy zemědělské

4.2.4.1 Zahrady v zóně smíšeného území

HLAVNÍ VYUŽITÍ
Území slouží rekreaci, pěstitelské a chovatelské činnosti. Tyto pozemky zahrad tvoří nedílnou součást zastavěných území pro rekreaci.

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ území, činností a stavby

I. Zemědělské využití

II. Samozásobitelská pěstitelská činnost nebo chovatelství (viz pravidla pro uspořádání);  nesmí negativně ovlivňovat sousední obytné budovy

III. Stavby  drobného doplňkového charakteru (např. altán, skleník, kůlna, bazén, garáž)

PRAVIDLA PRO PROSTOROVÉ USPOŘÁDÁNÍ

4.2.4.2 Hranice zastavitelného území změnou č.1 
Hranice navržená v grafické části návrhu územního plánu. Je obsažena ve všech výkresech návrhu.

4.3 Hranice

4.3.1 Hranice zastavěného území

Vymezuje území dle právního předpisu. Hranice je stanovena k datu 9/2008 a je vymezena ve všech výkresech návrhu.

5 Vymezení ploch pro veřejně prospešné stavby a pro veřejně prospěšná opatření 

5.1 Plochy a koridory pro veřejně prospěšné stavby, veřejně prospěšná opatření, pro která lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit dle §170 zák. č. 183/2006 Sb.

5.1.1 Dopravní infrastruktura

D1 – plocha pro rozšíření silnice na normové parametry ( rozšíření krajnice, chodníku popř. cyklistického pásu)

D2 – plocha účelové komunikace

5.2 Veřejně prospěšná opatření dle § 2 odst. 1) písm. M zák. č. 183/2006 Sb.

O1 – plocha pro vsakování a retenci dešťových vod a doprovodnou zeleň.

5.3 Plochy a koridory s možností uplatnění předkupního práva dle §101 zák. č. 183/2006 Sb.

Nejsou stanoveny.

6 Rezervy 

Nejsou navrženy žádné rezervy.

7 Údaje o počtu listů ÚP a počtu výkresů 

I. Návrh změny č. 1 obsahuje počet listů udaných v zápatí

II. Grafická část návrhu obsahuje 6 výkresů:

výkres č. 1 Výkres základního členění území.....................………................….1:2 500

výkres č. 2 Hlavní výkres …………..…………………….…….……………….......1:2 500

výkres č. 3 Veřejně prospěšné stavby, opatření a asanace….…..…………...…1:2 500

výkres č. 4 Koncepce technické infrastruktury….…..………………..………...…1:2 500

III. Grafická část odůvodnění

výkres č. 5 Koordinační výkres………………………………………………...……1:2 500

výkres č. 6 Výkres předpokládaných záborů půdního fondu………………….…1:2 500

xx MICRO JA – 4,5 (AQUA TECH s. r. o. Srbsko)


x vyhláška č. 501/2006 Sb. § 21 (3)a)





